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Oggetto: richliesta rilascio nulla-ocsta ai sensi dell art.32
lia legge 47/1985.

La scrivente Motels Americano S.r.l., nella sua gualita ™ di
affittuaria di un complesso a destinazione commerciale sito
in Roma., via Appia Nuova 1240 di proprieta” della Societa’
DEA 3.r.l.. ha ricevuto dalle competenti autorita” comunali
(Ripartizione XI) il rilascio di una licenza riguardante uno
dei cinque drug-store di prossima apertura nella citta” di
Roma.

LTapertura di ‘tale attivita“ presuppone un intervento di
recupers e parziale.. trasformazione delle volumetrie,
esistenti fin dal 1966, e gia” destinate ed utilizzate ad
attivita® commerciale, ma realizzate senza titolo, ed, in
quanto tall, oggetto di istanza di sanatoria presso il Comune
di Roma, con prot. n.10922 legge 47/385 e prot.n.58167 =& prot.
n.58240 legge 724/94.

Pur essendo 1 immobile interessato costruito in dat
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antecedente 1l entrata in vigore della legge n. 6 /88 con la
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guale si istituiva 11 Parco dell Appia Antica, =i £
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richiesta a codesto Ente del necessario nulla-osta,indispen-
3abile sia per ottenere la sanatoria dell immobile, sia per
ottenere la concessione edilizia per gli interventi di  tra-
sformazione finalizzati al recupero ed alle riqualificazioni.
Quanto premesso rer far fronte alle esigenze sociali della
popolazione presente.

Difatti, si opera per 1l adeguamento dellF iqfﬁﬁﬁmﬁﬁgture alla
peculiare caratterizzazione del territorﬁo,A&ﬁE&ﬂedendd ad un

recupero e risanamento ambientale-ecologlco degbpﬁeﬁpﬁgg, in
maniera definitiva e totale.
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Tutto cio” con =videnti benefici per 1 collettivita ™,
effettuando 11 vrecupero ambisntale dell area attualmente

degradata, e sviluppando la realizzazione di un polo 4di
aggregazsione per 1 cittadini, e nel contempo la C:eazibne di
nuovi posti di lavoro.
Visto il degrado & lo sguilibrio ecologico dell area, la
Societa”™ 31 e  fatta carico di fronte alle autorita”
competenti (Comune di Roma) - come si evince dalla domanda
ella licenza
per 1 drug-stores - di un progetto, da effettuare in
concomitanza con la ristrutturazicne dell immcbile, che
prevede il riassetto & 1l risanamento urbanistico-ambientale
dell area interessata.

Per tale-fine),viene prodotta la presente duplice i
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corredata dalla seguente documentazione:

- copia dell”istanza di sanatoria di cui al prot.58167/95e
prot.58240/95 con copia allegata dei versamenti effettuati

~ gewmiel di fotografiewdelloe’ stato dei lueghi

- relazione tecnica ed annessi elaborati grafici riferiti
allo stato dei lucghi

- domanda per il rilascio della licenza alla R

- lettera di accettazicne della Ripartizione XI

- relazilone tecnica per 1l risanamento paesistico-archeolo-
gico e floro-paesistico delle aree adiacenti

- planimetris delle aree interessate al recuparc ambientale

- COPA DEW \STANZ Di SANATORIA. D O\ AL TROT. L0442 (EGGE YRS
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RELAZIONE

Oggetto : domanda di condono relativo alla costruzione de-
m’f’_j“twmmm:!gﬁ oo
gli immobili siti in Reoma, via Appia Nucva 1238~
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1240 di proprietd della Societa DEA S.».1., con

sede in Roma, via Appia Nuova 1240,

oscritito geom.Giancarlo Pergola., iscrittc all Albo
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dei Geometri dir Roma 2 Provincia al n.4778, con studic iIn

Roma, via Taro 1, redige, per incaricoc ricevuto dal Signor

Pilastri Maurizio, Amministratore della Soc.DEA S.r.l., con

sede in-Roma, via Appia Nuova 1240, relazione tecnica rela-

tiva agli immobili in oggetto indicati.

Preliminarmente 11 sSottoscritto, dopeo aver effettuato

accessi 1in loco, ha provveduto ad effettuare il rilievo

dell immobile oggarzewdiwsané%énia.

Dall " esame della documentaziohe reperita. 2 dal rilievo ef-

fettuato, & emerso guanto segue:

a) il terreno su cul sorgono gli immobili oggetto di sana-
toria ha una superficie di mg 10500 ca.ﬁ

b) gli edifici realizzati sono destinati ad attivitd com—
merciali, e solo una piccola parte ad abitazioni.

I1 tutto & meglio rappresentato neil grafici allegati alla

pregsente relazione.grafici che ne formanc parte integrante.

L area sulla quale sorgono gli immobili & sottoposta a

vincolo ai sensi della L.1497./1939.



21i immobili in oggétto non costituiscono elemento di degrado

— il Dt
ambientale, ma, considerando la notevole compromissione delle

zone limitrofe, <costituiscono =lemento distintivo = A
riqualificazione dell intero comparto.
Al momento dell inizio dei lavori, l area era soggetta solo

alle prescrizicni urbanistiche stabilite dal P.R.G. del 1582.
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Roma, 6 marzo 1996

Prot. 0032/96 del 6.2.96

Spett.le Soc. Motels Americano S.r.1
Via Appia Nuova, 1240
00179 ROMA

REGIONE LAZIO

Ass. Ambiente - Uff. Parchi
Piazza Oderico da Pordenone, 15
00145 ROMA

COMUNE DI ROMA
Circoscrizione IX
Viale Tormarancia, 4
00147 ROMA

COMUNE DI ROMA
Ass. Politiche delle Attivita
Produttive ¢ del Lavoro
“Via dei Cerchi, 6

00186 ROMA

OGGETTO: Richiesta rilascio nulla-osta per la realizzazione di un complesso a destinazione
commerciale sito, in Roma, via Appia Nuova, 1240 - Rif. prot. della Regione
Lazio n. 000432/69 del 31.1.96.

Con riferimento alla richiesta di cui all’oggetto, si fa presente che questa Azienda ha
avviato le procedure per la definizione del piano di assetto del Parco dell’ Appia Antica di cui
alla legge regionale 10 settembre 1988, n. 66.

Pertanto, nel territorio del parco, le opere ammesse ad autorizzazione, in via
transitoria, risultano essere ancora quelle indicate dalla legge regionale 6 settembre 1994, n.
37 concernente le modifiche alla summenzionata legge regionale n. 66/88.

Per quanto sopra non si ritiene quindi di poter aderire, in assenza del piano di assetto
dell’area protetta, alla richiesta di codesta Societa, risultando le opere proposte non ascrivibili
alle tipologie di interventi da valutare per un’eventuale autorizzazione.

IL PRESIDENTE
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POACLE AL

POLITICHE DELLL ATTIVITA
PRODUTTIVE E DEL LAVORO

L'ASSESSORL

Roma, 11 Aprile 1996

SEGRETERIA £327~"7RF RIPNE X - Al Presidente Consorzio del Parco
4.9¢ dell’appia
FROT. u/,{gjf} .;_L-‘Bi..q Prof. Antonio Cederna
e ,.-p.c. - on.le Sindaco

Francesco Rutelli

- Speieta Motel’'s Americano

Caro Presidente,

questa Aamministrazione deve procedere alla conferma
dpll auto zza;pone -dgl Drugstore presso Vla del Galoppat010 =
] p n Ccess
onid 1 ] reo.
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zione, 1ncarlcata d1 selez1ona*s le domande che hanno rlspos o ad
un bando pubblico, ha inteso effettuare tale scelta, tra proposte
concorrenti, al fine di concorrere con tale realizzazione alla
riqualificazione di un ambiente degradato, ottenendo dai propo-
nenti interventi waggiuntivi utili al raggiungimento di tale
pbiettivo,

Qualora questo intendimento non fosse motivatamente condivi-
so dagli organi gesticnali del Parco e pertanto non fossero
concesse autorizzazioni indigpensabili, sara necessario rinuncia-
re a tale possibilita trasferendo ad altri 1l‘autorizzazione.

8i ricorda che, una volta scelto un altro sito, in base al
piano del commercie, questa attivita 'di pubblica wutilita mnon
potra piu esgere realizzata in quanto & consentito un sole drug-
store per settore commerciale.

In attesa di un urgente ceortese riscontro, mi & gradita
l'occasione per inviarLe i piuw cordiali saluti
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DRUGSTORE ™

Via dei Cerchi, 6 - 30186 Roma - rel. 67103255 - 67103756 - FAX 67102162
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Roma, 31.5.96

Fasc.

RICHIESTA: Soc. Motel Americano S.p.A - gia riscontrata in data 6.2.96 prot.
n. 0032/96

CONSIDERAZIONI

1) L’istanza presentata fa riferimento all’art. 32 della legge 47 sul condono
edilizio per la sanatoria di immobili. Viene nella medesima richiesta dichiarato che i
manufatti esistenti risultano antecedenti all’entrata in vigore della legge istitutiva del
parco.

2) Viene fornito, in allegato alla domanda, un progetto di massima di un
manufatto mirato alla ricostruzione di volumetrie presumibilmente da sanare. Lo stesso
progetto risulta poi ancora legato ad un provvedimento sindacale in corso di
formalizzazione da parte del Comune di Roma con destinazione definitiva a Drug-store.
Poiche tale iscrizione & subordinata ai requisiti indicati in detto provvedimento sindacale
I’iscrizione stessa.non pud costituire ancora titolo al rilascio di autorizzazione da parte di
questa Azienda ai sensisdell’art: 2.della-legge-37/94+ I ogni caso-devesi'rilevare che in
nessun modo il Comune risulta aver dichiarato ad oggi formalmente un intercésse
pubblico alla realizzazione del centro commerciale - drug-store, in parola.

3) La proposta progettuale allegata alla summenzionata richiesta non consente di
verificare quali siano le opere présistenti soggette a manutenzione straordinaria. Appare
invece evidente dalle tavole di progetto che la proposta si riferisce ad un manufatto
completamente nuovo e peraltro con una diversa destinazione d’uso.

4) Mancano tutti gli elementi per sostenere che ’iniziativa rientri tra quelle da
considerarsi migliorative delle condizioni ambientali.

Devesi infine rammentare che le “Zone di promozione economica e sociale”, ai sensi
della legge 394/91, sono individuate dal piano di assetto del Parco.
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