La speculazione

~

stato glustamente detto che la

storia di Roma moderna si identi-

fica con la storia della distruzione
dei suoi valori storici, ambientali e natu-
rali: una distruzione dovuta all'incapaci-
ti, al rifiuto di pianificare nell’interesse
pubblico e quindi al costante, compia-
cente, cedimento dei suol amministrato-
ti alle pretese della speculazione edilizia.
Dopo interminabili dibattiti la legge per
Roma Capitale ha dovuto a lungo segna-
re il passo proprio per una questione di
politica fondiaria: ¢ solo da poco si & af-
fermato il principio, che per realizzare il
Sistema direzionale orientale (il famoso
sn0) & indispensabile procedere all’e-
sproprio dei suoi 700 ettari.

Solo la proprieta pubblica delle aree
infatti (come insegnane i paesi avanzati,
basta pensare alla Francia che nell’ulti-
mo quarto di secolo ha demanializzato

| ventimila ettari solo nel
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rigi) pud consentire al Comune di eserci-
tare un controllo sull'intera operazione,
abbattere la parassitaria rendita fondia-
ria, e far si che lo SDO, anziché risolver-
si in una speculazione, raggiunga i suoi
scopi: decongestionamento del centro e
riqualificazione della derelitta periferia
orientale.

Speriamo bene. Ma intanto ['Tralia,
guinta o sesta potenza industriale del
mondo, continua ad essere |'unica nazio-
ne europea sprovvista di una moderna
legge sul regime dei suoli. E questo, tra
'altro, ha portato a un’assurda situazio-

| ne fondiaria il Comune di Roma: dove

piit dei tre quarti del territorio sono di
proprieta privata (persone fisiche e per-
sone giuridiche), mentre le proprieti co-
munali non superano ['irrisoria estensio-
ne di 4-5.000 etrari (quando, tanto per

edilizia

a regione di Pa- | fare un paio di esempi, Amsterdam & de-

maniale per due terzi, ¢ il demanio pub-
blico di Stoccolma & tre volte I'estensio-
ne del comune).

La distruzione a Roma comincia subi-
to dopo I'Unita, quande 180 proprietari
lenti ecclesiastici, aristocratici legati al
governo pontificio) si dividono il territo-
rio comunale. E la strage, avallata senza
una sola opposizione dalla civica ammi-
nistrazione, di quello che costituiva la
meraviglia di Roma: la corona di vigne,
parchi, ville, orti che per centinaia di et-
tari si estendeva entro le Mura, da S.
Giovanni a Porta Salaria. Scompaiono le
ville Capizucchi, Patrizi, Bonaparte,
Montalto-Massimo, Rondanini eccetera,
splendida fra tutte la villa Ludovisi, su-
scitando lo sdegno della cultura europea,
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Mommsen a Lanciani, che scrisse: «Non
appena questa razza degenere [gli aristo.
cratici] ha scoperto la possibiliti di rea-
lizzare un po’ di soldi con le magnifiche
ville che i loro antenati avevano costrui-
to, non ha esitato un minuto a vendere
metro per metro la gloria ¢ I'orgaglio del-
le loro famiglier.

Col fascismo si sancisce I'espansione a
macchia d’olio, dentro e fuori i piani re-
golatori, i Chigi, i Lancellotti, la Societa
Generale Immobiliare realizzano grandi
speculazioni (tra le altre, la costruzione
dell orrendo quartiere africanon); viene
praticata su larga scala, e la cosa si aggra-
verd nei decenni successivi, la politica
del «saldamenton, per cui gli stessi inter-
venti di edilizia pu!shlica, servono come
avamposti per valorizzare i terreni inter-
medi dei grandi proprietari; nelle super-
stiti ville patrizie il piano regolatore con-

sente un’edificabilita di quasi cinquanta-
mila vani. Alla speculazione si accompa-
gna |Jsul]‘nd|tn la pretesa di far risorg
re la romanita facendo tabula rasa di
quanto la storia aveva stratificato nei se-
coli: isolamento dell’Augusteo, spiana-
menta di interi quartieri, chiese, palazzi
orti, per Papertura delle vie dell'Impero
e del Mare, distruzione della Spina dl
Borgo cecetera, «e Roma risorgera pitt
bella e pit splendente che prias, vaneg:
gia il Nerone di Petrolini. Insigni com
plessi urbanistici e storici, vengono pol-
verizzati, con uggravamemo di i i
problemi, a cominciare dal taffico.
Segue il grande «saccon dei decenni
del dopoguerra in cui, come serive Piero
Della Seta, la speculazione si fa ancora
piti efferata che sotto il fascismo. La sva-
lutazione fa salire alle stelle il prezzo del-
le aree: nel '53 I'assessore liberale Enzo
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Storoni afferma che il valore delle aree
era aumentato negli ultimi anni del mille
per centa, ¢ il consigliere comunista Al-
do Nateli redige la mappa della grande
proprietd fondiaria: pochi proprictari
(Vaselli, Talenti, Scalera, Lancellotd,
Gerini, Societa Generale Immobiliare) si
spartiscona 50 milioni di metri quadrati.
Le stesse previsioni dello sciagurato pia-
no del 31 vengono peggiorate a furia di
piani particolareggiati ¢ di varianti; vie.
ne creata la piis inumana periferia d'Eu-
ropa, il processo Immobiliare-L' Espres
so metteva a nudo i meceanismi della ra-
ina.

La costruzione dell'albergo Hilton &
una sfacciata violazione del piano regola-
tore che in cima a Monte Mario prevede-
va un piazzale panoramico come quello
realizzato nell'Ottocento sul Gianicolo,
Vengono distrutte le ville della Nomen-

~serpentane. deila zona di Spinaceto e, in alto, il palazzo-mastro di Corviale, due costruzioni
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tana, della Salaria, dei Parioli, scompare
il verde lungo I'arco della Camilluccia,
vengono lottizzati § primi quattro chilo.
metri della via Appia anti pri-
vati la parte piin bella dell'ex Villa Sa-
voia. La cieca espansione edi travol-
ge il patrimonio storico e archeologico
della Campagna Romana, che per secoli
& stata un riferimento obbligato dells
cultura europed. Sommerso sotto una
borgata il sito dell’antica Fid,
strutta la necropoli di Pietrala
trata una necropoli sulla via Labicana,
erchiata dall’edili: Villa dei Gor-
i, tagliati gli acquedotti sull" Aurelia,
privatizzati i monumenti nella valle della
Caffarella... un cenno a parte merita la
sorte riservata alla via Prenestina: di-
strutti i resti di sei templi, di due edifici

i, di nove ponti, di due torri, di
cinquantotto fra tombe e mausclei, di
trentaquattro fra ville ¢ edifici rurali, di

ue chilometri e mezzo di lastricato.

Poco hanne fatte in dieci anni le giun-
te fino ad ogy
di Appia antica & spropriato, mi-
lioni di metri cubi minacciano il com-
prensotio di Veio ¢ la Valle dei Casali,
devastato da wilizzazioni improj
Parco del Tevere Nord di la da venire il
parco del Litorale (e meno male che lo
Stato & riuscito a espropriare la tenuta di
Capocotta). La Carta dell’Agro, final-
mente pubblicata, resta pur sempre un
pezzo di carta: «noi siamo gli ultimi che
1a vedremo, la Campagna Romana, usi-
va dire Rodolfo Lanciani, e le sue parole
rischiano di essere profetiche.

Succede perfino, a Roma, che un pr
vato si compri un parco pubblico come &
successo per la parte non ancora espro-
priata di Villa Ada.

Intanto sono decaduti i vincoli di pia-
no regolatore sulle aree destinate a verde
< servizi pubblici
sentando progetti per milioni di met
cubi. Niente si fa per avviare la reali
zione del Parco dei Fori: qui non c’entra
la speculazione, c'entra, oltre inerzia
del Comune, 1'ignavia del governo che
lascia senza una lira la Soprintendenza
archeologica, ¢ quindi lascia che I'ingui
namento atmosferico torni a corrodere i
marmi famosi, appena restaurati. L'ulti-
mo decennio del secolo non sembra dun
que promettere gran che per Roma Cap
tale alle soglie dell’anno Duem
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