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PIANO 01 FATTIBILITA' PER LA DIFESA E LA VALORIZZAZIONE DELLA 

CAFFARELLA ATTRAVERSO UNA GESTIONE AUTOSUFFICIENTE 

Introduzione 

A Roma., citta che possiedc il piu grande patrimonio storico., anistico e culturale al mondo, i monumenti 

sono o privati (e quindi poco o per nulla accessibili) o pubblici (quindi accessibili rna estremamemc 

costo:;i peri comribuemi), memre t! inesistente il fenomeno delle istituzioni semiprivate (vedi English 

I kritage). 

Per limitarci al caso del Parco della Caffarella. i Lrc rnonumenti piu farnosi e irnponanti sono Ia chiesa di 

S. Urbano, il ninfeo di Egeria e il Tcmpio del dio Redicolo, tutti ancora di proprieta privata benchc vinco­

lati ai sensi della Iegge 1089/39. 

La chiesa diS. Urbano. compresa in un ristorante-villa che organizza bancheui per matrimoni, e sottopo­

sta ad una convenzione con Ia Soprintendenza Archeologica in base alia qualc dcvc cssere apena al 

pubblico in m<xfo concordato con il proprietario. Cosi il monumento risulta acccssibilc solo su 

prenotazionc, Ia domenica, per non piu di 25 pcrsone c a condizione che Ia villa non ospiti una cerimonia. 

II ninfeo di Egeria, completamcntc accessibiJe,l; abbandonato in mezzo alia Caffarclla, invaso da cetera c 

rovi, ospita occas10nalmcnte persone dedite alia orosti ·uzionc o senza fissn dimora 

II Tcmpio del dio Redicolo. incluso in una villa privata, non es~endo soggeuo a convenzioni con Ia So-

printcndenza Archeologica, e totalmente inacccssibile. 

Tra i rnonumcnti di proprict:t pubblica segnaliamo il caso di Cecilia Mctclla (Soprintcndenza 

;\rcheologica) e del Musco Jclle Mura (Cornune di Rorna). 

La tomba ili Cecilia Metella c apcna mtti i giorni Jalle 9.00 allramonto. l'ingrcsso l! gram ito cd e sorvc­

gliata a turno da 5 custodi. Yisitata da 20-30.000 persone/anno, non ha incassi. mentre il costo Jclla sor­

vcglianza t! probabilmente superiore a 250 MLitlanno. 

II Museo delle Mura e apeno 6 giorni a seuimana dallc 9.00 al tramonto. l'ingrcsso c di 3.750 Lit (intern). 

2.500 Lit (ridotto), gratis !'ultima Jomenica c..lclmcsc c in occasioni panicolari.c sorvegliato cia 12 custo­

di. Yisitato c..la 8.000 persone I'anno (4.000 paganti), incassa 14 MLit/anno, rncntrc il coste del la sorve­

glianza e probabilrnente superiore a 600 MLitlanno. 

Le ville e i parchi comunali sono :;empre accessibili gratuitameme: Ia manutcnzione Jel verde e a carico Jcl 

Servizio Giardini del Comune c..li Roma. al quale costa dalle 2.000/(mqxanno) (parco campagna) aile 

I O.!X)O/(mqxanno) (verde attrezzato Ji quaniere): Ia manutenzione clcgli cuifici costa circa 



60.000/(mqxanno); le presenze monumentali all'interno sono gestite dalla X Ripartizione sempre del Co­

mune di Roma. 

11 risultato e spesso un'area in pane chi usa, in pane curata a giardino in modo elementare, scarsamente o 

per nulla sorvegliata, con gli edifici monumentali privi di manutenzione e che crollano, il tutto con un co­

sto elevatissimo peril Comune. Come esempio basti il centro del centro di Roma: i giardini del Campido­

glio, abbandonati a se stessi senza che si abbia il coraggio di farci una passeggiata a panire dal 

pomeriggio per timore dei malintenzionati. 

Nonostante tutto questo, nel cittadino romano resta Ia sensazione che il patrimonio storico-monumentale e 

ambientale, qualora fosse gesrito razionalmente, sarebbe non solo autosufficiente ma anche fonre di posti 

di lavoro e di introiri per il Comune. 

ll seguente progetto di fattibilita peril Parco della Caffarella (di cui si :mende J'esproprio da pane del Co­

mune di Roma) e promosso dalle associazioni culturali, ambiemaliste e di volontariato della IX Circoscri­

zione. 

Le iniziative proposte si sviluppano in coerenza con le caratteristiche storico-archeologiche e ambientali 

della Caffarella, con le indicazioni contenute nella relazione della I commissione del Consiglio di Ammini­

strazione del Parco regionale dell'Appia Antica, e con il Piano di Utilizzazione deii'Ufficio Tutela Am­

biente del Comune di Roma, configurando queUe "attivita culturah, scientifiche, didattichc e turistichc 

volte a favorire Ia conoscenza del patrimonio storico, archeologico e ambientale del Parco e Ia sua corretta 

fruizione", che Ia stessa Azienda consorziale del Parco regiona1e dell'Appia Antica, all'an. 3 lettera a dello 

statuto, prevede di promuovere, orientare o esercitare nelle aree amministnne. 

Gli obiettivi primari del progeuo sono: 

1) J'accessibilita del parco e dei monumenti peri cittadini; 

2) Ia valorizzazione delle risorse storico-ambientali; 

3) Ia salvaguardia da degrado, discarichc, oni abusivi. 

L'unica forma di gesrione che secondo noi puo garantire tali obiettivi e l'autosufficienza economica (con 

esclusione della sorveglianza notturna e del restauro dei monumenri, al di sopra delle nosrra possibilit:l) 

nella gestione del Parco, raggiungibile mantenendo i costi di gesrione (anche in virtu dell'assenza di fini di 

lucro da pane delle associazioni proponenti) al di sotto dei parametri del Comune di Roma. 

Naturalmente si cerrcheranno anche tutte le forme di contribute pubblico e di sponsorizzazione possibili, 

che saran no pero destinati a progetti specifici e non alia ordinaria amministrazione. 



LA VALLE DELLA CAFFARELLA 

La valle della Caffarella, cioe l'arca che, compresa tra Ia via Latina cIa via Appia Antica. si estende dalle Mura Aurcliane 
fino a via dell' Aimone. c ancor oggi un'oasi dove sono conccntrati straordinari valori paesistici. :uchcologici·ed ccologici: i 
verdi pnui, i monumcnti, i casali, i boschetti e gli stagni sono distribuiti in un complesso unitario, incstimabile non solo 
peri cittadini che vi abitano a ridosso, rna per l'intcra comunita nazionale c per gli studiosi di tutto il mondo. 
Di questa complcsso cercheremo eli meuere in eviden1.a lc c:mmeristichc ptu importanti. pcrchc tutti possano comprcndere cd 
;unare gli "abitanti" della valle e tutLO l'ambicntc net suo insiemc. 
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L1 Caffarella c una carattcristica valle lluviale a V con un fiume al centro, Ia cui storia com incia, geologicamcntc par lando, 
tra 360 mila e 80 mila anni fa. A quel tempo vari strati di matcriale vulcanico, cspulso dal Vulcano Lazialc (gli odierni Coll i 
AI bani), si undarono ad accumulare sopra piu antichi sedimenti lluviali e marini. cosicchc oggi il suolo della Caffarclla 
risul ta costituito da quattro strati di tufi e pozzolane, in parte visibili nelle numerose cave o lungo le parcti scavatc dai corsi 
<facqua chc pcrcorrono Ia valle. 
II corso d'acqua ptu importantc c il fiumc Aimone. chc. dalle pcndici dci Colli Albuni. dopo ava pcrcorso Ia zona SUD-EST 
della Campagna Romana. attravcrsa Ia Caffarella. s'intcrra nci prcssi della via Appia Antic:l c si inscriscc ncl collettorc dtrctto 
al dcpuratorc di Roma Sud (mentrc prima si gettava nel Tcverc all'alteu.a del Gazomctro). 



I due versanti della valle sono distanti tra loro tra i 300 e i 5(X> m, il che fa presumerc una modificazione net tempo del­

l'assctto morfologico. Si ritiene infatti che tra gli XO.OOO e i 10.000 anni fa. durante Ia glaciazione di Wi!rm, I' Aimone abbia 

l.!roso it materiale vulcanico scavandosi un alvco profondo quasi 100 metri; in seguito it fiume inizio a deporre sedimenti, 

colmando l'alveo da lui stesso scav:uo: in fine gli ampi meandri del fiurne erosero i vcrsanti. allontanandoli sempre piu fino 

alia distanza auuale. 

---·------ .. ~ - - --------

11 canyon della Cattarella durante Ia glaciazione di worm 

L 'Almone riccvc oggi i contributi idrici di dccine di sorgenti. di cui una quindicina sgorgano all'apcno proprio nella nostra 

valle alimematc dalla falda souerranca: Ia ricchezza d'acqua della zona c dovuta alia diiTercnte pcrmeabili tll pos.<;cduta dai tcrreni 

vulcanici chc conferisce aile sorgcmi anche caraucristichc "mcdio-rnincrali": l'cscmpio piu nolO c scnz'altro qucllo della fomc 

dcli'Acqua Santa, con comcnuti di anidridc carbonica chc Ia rcndono frizzame c di saporc acidulo. 

Natura 

La fcnilitil dclterrcno. Ia ricchczza d'acqua cd il clirna favorcvolc hanno pcrmcsso Ia crcscita di una vcgctazione varia c 

rigogliosa come ricordano tcstimonianzc chc vanno dagli antichi Romani fino al secolo scorso: fitti boschi intcrvallati da 

am pie radurc. corsi d'acqua affiancati da una intricata vcgetazione ripariale, zone umide copertc dalla tipica flora palustrc. 



Oggi di tuuo questo non rcsta moho. L 'uomo ha modificato il p:~esaggio perle ~ue csigcnze pro<luuive, sostitucndo i rc­

golari campi coltivati all'apparcntc <.lisordine della natura. Manon llltto c scomparso: rcstano ancora alcuni angoli quasi 

intaui. ricor<.lo <.li tempi lontani. rna anchc alcuni ambicnti che si sono costituiti dopo. proprio in conscgucnza dcll'intcrvcnto 

dell'uomo. 

Nel versantc sinistro sono prcscnli ttc boschcui di accri. lccci. famic c rovcrcllc r icchi di albcn sccolar1. sui vcrsanlc dcstro 

due boschcui di robinic. mcntrc ncl fondovallc. oltrc a un pioppcto. troviamo allincali lunghi filari cti bagolari. gclsi c noci. 

scgno dcll'intcrvcmo umano. 

• a Vl 
Lecc/o (Quercus ilex) 

Rana (Rana esculenta) 

• e 1 
Sanguinella (Comus sangulnea) 

Sui due altopiani chc domina no Ia 

valle dell' Aimone, lc voragini fonna­

ICsi dallo sprofondamcnto di alcunc 

cave util izz;llc fino a ccnto anni f:J 

per l'esttazionc di pozzolana, si sono 

ricmpitc di una upica vcgctazionc: 

olmi. fichi. cvonimi, sanguinclli 

c:cc. Dcntto uno stagno nci prcssi di 

via dell' Aimone. tm canne. S<llici. 

giunchi cd cquiscti volnno i hcccac­

cini e lc ballerine. salt.ano ranc c ro­

~pi . ~trisciano biscic c salamandrc. 

Nci boschctti piu isolati. ncll'intrica-

10 sottobosco di pungitopo. cnrnio­

lo, prugnolo, rnclo c pcro sclvatico, 

rosa sclvatica e snmbuco. risuona il 

canto tli p:!Sscr i. vcrdoni, vcr;.cllini. 

cinciallcgrc. capincrc. mcrl i. pclli­

rossi. cardcllin1. sttilloni o l'im­

pmvviso chiocciarc del fagiano. 



Prugnolo (Prunus spinosa) 

In alto nel cielo si possono os­
.servare il bcccamo.schino. l'allo­
dola ed il gheppio; il gheppio 
non c l'unico dei predatori della 
vallata; infaui anche Ia volpe 

abita a pocl11 pa%i da ca'\a no­
stra. Sara di!Ticile vedcrla, rna 
potrcrno accorgerci della sua 
presen:t.a tlagli cscremcnti la.sciati 
sui scnticri per marcare il suo 
tcrritorio. Es.sa, assicmc a! ghcp­
pio e ai rapaci nouumi che, co­
me Ia civetta ed il barbagianni, 
abitano i mille ruderi, ci rende il 
prczioso scrvizio di climinare i 
topi cd i raui auirati dalle monta­
gne di rifiuti ahbandonati nclle 
pani piu accessibili della Yalle. 

Tradizioni e lcggende 

• 
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Merlo (Turdus merula) 
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Gheppio (Falco tinnunculus) 

La valle della Caffarclla c oggi un tipico csempio di "Campagna Rornana" dove swria e natura convivono purtroppo con 
dcgmdo e incuria; ben diverso c stato l'aspctto cd il rispcuo della valle nellc varie epoche storiche. Basti pcnsare aile tra­
dizioni e leggende legate agli antichi Romani, il cui culto per tutte le rnanifestazioni naturali aveva deificato boschi, fiumi c 
sorgenti. Cos1 il fiurne Aimone, che attravcrsa Ia valle. veniva identilicato con uno spirito divino, il tlio Aimone. che dava 
l'acqua o Ia siccitil a suo piadmento. Questo dio aveva un culto importante perchc era aile porte di Roma cd il suo rito si 
svolgeva ogni anno proprio dove le sue :1cquc sfoc i:~vano nel Tevere: dal Palatino, clove c'cra iltcmpio della Magna Mater (Ia 
dea Cibelc), si portava il simulacra della dca con una solenne processione fino alia via Ostiense eli si lavavano l' immagine c 
gli arncsi del culto nelle acque dcll 'Almonc. Era un culto di origine orientale che si svolgeva ogni 27 rnarzo e l'importante 
ccrirnonia c durata fino alia fine del mondo antico. 



Scmprc lungo lc sponde dell' Aimone, rna stavolta proprio nel fondovallc della Caffarclla. aile "idi di luglio" di ogni anno i 

cavalicri romani svolgcvano lc loro cclcbri cavalcatc in onorc di Marte Gradivo, in ricordo della battaglia dcllago Regillo 

avvenuta ncl 493 a.C.. 

A ltri luoghi di vcncmzionc per gli antichi crano i boschi, c infaui lc vic consolari crano fianchcggiatc, soprattutto nelle 

vicinanzc tleii 'Urbc. da litti "boschi sacri" . In C::~ffarclla. su un poggcuo di fromc alia chicsa tli S. Urbano, sono rimasti trc 

lccci a tcstimoniarc Ia prcscnza di un vasto bosco sacro dove, sccondo Ia lcggcnda, Egcria, una divinita arcaica minorc 

conncssa con le acquc sorgive c con il parto. si incomrava con il rc Numa Pompilio c di lcttandosi in giochi amorosi gli 

consigliava c dcttava le leggi (in rcallll il basco sacra dedicate ad Egeria era nei prcssi delle Tenne di Caracalla). I boschi sacri 

piu belli cd imponenti, i "Luci ", crane addiriuura protctti da lcggi che imponevano Ia pcna capitale a chi osava deturparli. 

A ltre lcggcndc sono legate ai luoghi della Ca!Tarclla. come quclla dcltcrribilc dio Rcdicolo ( il dio del ritorno). il quale, oltre a 

protcggcre i viuggiatori che u lui si votavano, apparvc una vol ta in maniem terrificuntc ad Annibale cd al suo cscrcito chc 

dopo Ia viuoria di Cannc marciava verso Roma, sp;lvcmandolo c faccndolo tomarc indictro. 

Accanto a qucsti cd altri ancdcloli Ia Caffarclla ha una ricca c documentata storia. lnfaui Ia val le, chc si cstcncle per circa 200 

eu.ari fuori porta S. Sebastiano, ha avuto una grande rilcvanza sia dal pun to di vista storico artistico che da qucllo della storia 

del costume <lei Romani antichi c rnodcrni per Ia sua disposi7.ionc tra due delle piLl importanti vic dcll'amichitil: Ia via Appia 

A mica da un lato c Ia via Latina dall'altro. 

Stor ia 

La via Latina c eli origine molto piu anlica clcii'Appia: c una stracla naturale. pcrcorsa gia nella prcistoria, chc partiva come 

rnoltc altrc stradc nci prcssi dcll'isola Tibcrina c. dopo circa 191 krn. raggiungeva Capua. Durante il Ill sec. d.C.. grazic ad 

un imponcntc sforLo ingcgncristico. Ia Strada fu rcttificata: basli pcnsarc che il tratto da Roma a Grottafcrrata era un unico 

rcttifilo di ben IS km. 

•1. 



Oggi, a pane Ia fonunata eccezionc del Parco delle Tombe Latine, poco si conserva di questa imponante via dell'antichita. 
Per qucl che riguarda Ia Caffarclla c oppo_rtuno ricordare parte del basolato con rcsti di scpolcri rinvcnuti rccentemcnte tnt via 
di Vigna Fabbri c via Cordam, proprio dove Ia stmda iniziava a supcrarc con un viadotto il fosso cosiddetto dci Ccssati Spiriti 
(chc oggi c largo Tacchi Venturi); un altro bel complcsso scpolcmlc, con mosaici e nicchic, rinvenuto nel I 981 a largo 
Nicomcdc Bianchi, c stato invccc rcintcrrato per asfaltarc Ia modcma via Latina. 

m arc1aptodo sopolcro 
~ pllaolro 

10 

•• 

murl dl sos legno 
In opora quadrat• 

paracarrl 

I, .. 
}~'· 

1
![-
?,~- 7~ .. . ..---1 

• t • -

• 
~ 

11EI 

caaaa dl teuacott• 

RI V( ~flntNTO IN OLOCCIII CC Ftf'fRtNO 

OPERA Q\JPO!.ATI\ cc IUFQ a GROITA Q.lWfVI 

C.''LlUTRUlZ.O ( S(AC.lll 01 turo 

\ 

t~l ~1\1'¥.0 D1 c f\PPft 1.'"\CCIO 

,!t _ _ _j_, --~ - - -- ...:';:_P _____ __;If?."-----~ 

tond•menta 
dl un scpolcro 

basolato 

La via Appia, faua costruirc dal censore Appio Claudio Cicco net 312 a.C'., richiesc uno sforlO d1 ingcgneria stmdale 
addiri ttura superiore a quello richicsto dalla via Latina; 1'Appia, inlatti , trascurava It: vic naturati per puntarc diritto verso 
Capua, e cosi anticipava il concetto delle auuali autostradc. 

All' inizio del Mcdioevo numerose LOrri sor­
sero sia sulla via L<ttina che sulla via Ap­
pia. per imporre gabellc a chi transitava per 
quc lle strade. Cosi, per evitarc il dazio, si 
crci> attravcrso Ia campagna romana una via­
bilita sccondaria chc. in scguito. presc il so­

pravvcmo. II tracciaLO anificale dell' Appia 
fu pcrcio scm pre mcno soggctto a quella 
continua manutenzione chc nc conscntiva Ia 

viabililil c pcnamo venne abbandonato a 
"antaggio della via Latina, chc ugualmentc 
raggiungcva Capua. o di nuovc vic come Ia 

Tuscolana, Ia Casilina. l'Appia Nuova. 
La valle della Caffarella quindi. sia per Ia 
sua posizionc aile pone di Roma. sia per Ia 

naturale fcnilitil del tcrrcno. ha 
rappresentato per secoli luogo di 
coltivazione di frutta e ortaggi. 



Roma anllca mfatu, sc potcva importarc il grano, dovcva invccc per forLa coltivarc nci suoi par::~ggi i prodotti di rapido 

dctcrioramcmo; logico quindi che nella valle della C:1ffarclla si rnolliplicasscro lc cistcmc (sc nc contano almcno sci) e si 

cs tcndessero fondi f:1mosi, quali qucllo di Erode Attica. 

II Triopio di Erode Attico 

Erode Attico era un ricchissimo e famosissimo personaggio della Roma imperiale: vissuto nclll sec. d.C.. fu retore c 

prccettorc dcgli imperatori Lucio Vcro c Marco Aurelio. Sposando Annia Regilla. dcll'illustre famiglia degli Annii c di­

sccndcme di Attilio Rcgolo. ebbc come dote questa rondo. chc aveva il suo centro di attivil:i nella villa su cui in scguito fu 

wstruito il palazzo di Masscnzio, al di Ia dell'Appia Pignatelli. 

Erode Auico. mona Ia moglie. fu accusato di avcrla assassinata. c quando poi uscl assoho dal proccsso si deue ad csagcrme 

manifestazioni di luuo. 

In onorc di Annia Regilla ristruuuro tutto i l fondo. a cui dicdc i l nome di Triopio in ricordo di Triopas, re di Tcssaglia, chc 

avcva dcdicato a Demctra, dca del le mcssi, un santuario nella ci tl:i di Cnido in Asia minorc. E infatli Erode dcdico un tcmpio 

a Cercre. Ia dca mmana corrispondcntc alia Dcmc!Ia dci Grcci. e a Faustina. imperatrice da poco morta e quindi divinizzalll. 

Egli vollc in qucsto modo porrc Ia sua propricl:i al di sopra dei comuni imercssi umani: ncllo stesso tempo il ricordo del rc 

Triopas dovcva scrvirc a tenere lontani dal rondo di Erode i malimcnzionali chc si fosscro avvicinati per rubarc e per rccarc 

dan no alia sua propriel:i. Triopa~ mfatti. secondo Ia lcggenda. aveva osato tagliare Ia lcgna del bosco sacro a Dcmc!Ia, c per 

questa em stato da lei pun ito con una fame insaziabilc chc lo aveva portato alia monc. 

11 tempio dl Cerere e Faustina 

(ogg/ chlesa dl S. Urbano) 

• 

1 



II Triopio era un fondo ricchissimo, che si cstendeva fino al mausolea di Cecilia Metella (sull'Appia Antica}, dove aveva il 

centro agricola e dove viveva Ia popolazione rurale. In quei paraggi sono state trOvate molte epigrafi. che, insieme con le 

descrizioni di alcuni scrittori antichi. ci fomiscono notizie intcressanti: c'erano campi di grano, olivi, vigne, prati, Ia stazione 

di polizia, illuogo sacro a Nemesi e Minerva, il parco, il villaggio colonico c Ia villa rcsidenziale; era quindi una signorile 

vi lla suburbana e nello stcsso tempo una ricca e opcrosa azienda agricola. 

Oggi sono ancora molti i resti starici che in Caffarella testimoniano Ia prcscnza di una cosl ricca tcnuta. Tra tutti ricordiamo 

i l gia citato tcmpio di Ccrere c Faustina, prcssochc intauo. anche pcrchc fu trasformato in luogo di culto cristiano forsc gia 

nella tarda antichi!A assicurandogli quella manutenzionc chc lo ha conservato integra nei sccoli; fu infaui dedicato aS. 

Urbano, un vcscovo martirizzato al tempo di Marco Aurelio; divcrsi affrcschi omano l'intemo, e in particolare, nella piceola 

cripta, si puo ammirarc una Madonna con Bambino e Santi del X sccolo. 

A i piedi della coli ina dove si ergc Ia chiesa diS. Urbano c'c il cosiddetto ninfco di Egcria, una grotta artificialc in prossimita 

di una sorgente di acqua minerale acidula. Questa grotta era prcccduta da un ponico che si spccchiava in un bacino nel quale si 

raccoglieva l'acqua della sorgentc. Da qui l'acqua passava in un vasto lagheuo dove contluivano anche le acque dell'Almonc 

formando probabilmente il Lacus Salutaris ricordato dalle cronache del tempo, "s:~lutare" proprio perle qualita tcrapcutiche 

delle sue acque. Anche questo ninfeo faceva parte del Triopio di Erode Attico c. con lc sue sontuosc fontane. costituiva un 

piaccvolc luogo tli riposo cstivo. 

• 

a • 1 

Poco distante, nel verde fondovalle, trail fiume Aimone e l'odicma via della Caffarella. si trova Ia cosiddetta Lomba eli Annia 

Regilla, uno dei piu bei monumenti ancora intatti che esistono aRoma. Alcuni studiosi ritengono chc questo sia il sepolcro 

dedicate da Erode Attico alia moglie ma Ia traclizione l'ha tramanclato a noi come iltempio del dio Redicolo, che in real lit em 

al l'altezza della chiesa del Domine Quo Vadis (sull'Appia A mica). 

Ch i passeggia nella valle o lungo i suoi versanti pu(l cenameme nmare molti altri ruderi (cisteme, vi lle, scpolcri) piu o 

meno riconoscibili tra rovi c arbusti (e immondizia). che vanno dall al IV sec. d. C. 
Ricordiamo infine come nel vcrsante della valle verso I'Appia Antica si intrccciano i cunicoli delle catacombc ebmiche, quelle 

di Pretcstato e parte di quelle diS. Sebastiana. 



Mcdioevo e Rinascimcnto 

Morto Erode Atlico il Triopio divenne proprieili imperiale e venne progressivamente abb;mdonato. L'cili barbarica fu 

sicuramente il periodo piu nero per Ia Caffarella (se escludiamo il pcriodo attuale): infalli, posta tm Ia via Appia e Ia via 

Latina, era proprio sui cammino degli eserciti invason. 

Caduto I'Impcro Romano con 11 suo 

fasto, i suoi palazzi. lc ville, i mo-

numenti, anche Ia campagna sub! 

ugualc sortc c lc opere di irrigazione 

c di bonifica pnv~.: di manutenzione 

:mdarono in rnvina, menLrc Ia natura 

sclvatica riprcndcva il sopravvento. 

Nel IX sccolo Ia valle della Caffarcl-

la. per i suoi cumuli di marmi dcri-

vati dalle varie costruzioni anlichc, 

vcniva chiamata Vallis Marmorea. II 

fondovallc acquitrinoso fu diviso in 

vari fondi: vennero ercue almcno 

cinque torri di guardia lungo I' A imo-

ne, unitamente ad opere di fortilica-

;.ione c sbarramenli militari lungo Ia 

via Appia e Ia via Latina, che furo-

no cosi progressivamente abbando­

nme parallelamentc alia crcscita di 

importanza di due vic chc lc sosti­

tuiranno: Ia via Appia Nuova e Ia 

via Casilina. 



Furono anche cdificate intomo all'anno 1000 le c.osiddeue vale he o mole. specie di mulini ad acqua dcstinati alia lavorazione 

ed allavaggio dei panni di lana (valche) o. per brevi periodi. alia produzione di farina (mole). Ne derivo una fiorcntc industria, 

in modo particolarc per lc valche. llltclata nei sccoli succcssivi da spcciali "statuti", dall'istituzionc di privilcgi c dalla 

concessione di contributi. 

Ncl 1536 da pona S. Sebastiana entto vittorioso in ciua Carlo V: ~proprio in qucsto periodo che Ia farniglia dei Caffarelli. 

nota per aver ospitato l'impcratore con grande fasto, acquisto d3 vari proprictari Ia valle dell' Aimone gia nota con diverse 

dcnominazioni: Marmorca. Vallis A pic, Acquataccio, Font.·ma Vcrginc, Acqua Santa ccc. 

Quell'arncno comples.~ di valli. boschi c dcclivi. ricco di vestigia stonchc. fu ricondouo da Giovanni Pietro Caffarclli ad 

un'unica c funzionale tcnuta agricola: qucsti vi fece costruire ncl 1547 Ia splendida Vaccarcccia. casale centrale della valle 

tutt'oggi mtivo. La valle cos1 riunificata presc it nome dclinitivo di Caffarclla. lnizio cosi Ia bonifica del fondovallc, furono 

spurgate le acque stagnanti, i vccchi canali furono approfonditi c di nuovi ne venncro scavati. 

In que I pcriodo Ia Caffarella ebbc anchc un com pi to di "natura igenica": nel 1656. quando Roma fu col pita llalla peste, lc 

vale he del fondovalle scrvirono allavaggio del matcriale infcuo della citt.i) (panni. indumenti, lana dei matcmssi). 
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La Vaccarecc/a 

Oa l '700 a i n ostri giorn i 

:-.:c l 1695 Ia tcnuta fu vend uta at Pallavicini e quindi ai Torlonta che all'intzio dell' ·xoo curarono e complctarono l'impianto 

idrico. 

La Caffarella assunsc cosi piu o mcno l'aspcno anuale e divenne meta obbligata perle passeggiate " fuori porta" dci Romani: 

nel sccolo scorso ed ancora all'inizio di questo sccolo cmno numerosc lc osterie. Ia piu camueristica delle quali sicuramcnte 

quclla allcstita all'intcmo del ninfeo di Egcrin: lc cronache del tempo tramandano questo luogo come meta di vi site di illuSLri 

ospiti della cittil, souolinenandone In bcllcna cd il valorc. 

Oggi moho c andato pcrduto. rna quanta c suHo citato rapprcscnta solo una parte del gmndc pattimonio archcologico chc 

:me ora rimanc. Esso costituiscc un quadro storico-anistico unico ncl suo insicme. anchc perc he si eleva nella cornice della 

Campagna Rom ana fra lccct c pascoli c. que I chc piu conta. subito a ridosso delle Mum Aurcliane. profondamcnte all'intemo 

qutndi dell'auualc peri metro Cittadino. E' quindi chiaro come talc area abbia riccvuto. sin dagli anni '30. Ia dcstinazionc di 

parco pubblico. 



Purtroppo oggi, nonoslallte Ia stessa istituzionc del parco rcgionalc dcii'Appia Antica, Ia Caffarella c "terra di nessuno": gli 
auuali proprietari (tra tutti Ia Fondazionc Gcrini, chc ha crcditalO tutti i tcrrcni chc un tempo appartcncvano ai Torlonia), a 
c:.~usa dei vincoli ancora esistcnti sulla valle, non possono utilizzarla per spcculazioni edilizie (piu voltc tentatc) e l'hanno 
abbandonata intcnzionalrnentc ud un vistoso degrado fauo eli sporcizia, di cumuli eli spazzatura, eli dctriti e calcinacci, di 
scarichi di ogni tipo, nonchc di attivilll poco sociali o dccisamentc antisociali. 
Lo sullo agricola, pur riconelucibile alia struttura ottocentesca, c notcvolrncntc rimaneggiato, c cit\ oltrc chc a causa della 

noncuranza padronale, anchc a seguito del tlilagante abusivismo agricolo che ha protlouo innumercvoli "onicelli di guerm". 
II verde fondovalle, da scmpre cd anchc oggi destinato alia pastorizia, ~ dcturpato sia dai cumuli di riliuti delle fungaie 
abusive inscdiatesi nclle cave abbandonatc sia dall'ingombrantc imrusione dei tom bini eli un collcttore che pcrcorrc l'intera 

valle. 
II "fiume sacro" Alrnonc c ridotto a "fogna a ciclo apcno". 
Antic hi ruderi, scpolcri c cistcme vengono utilizzati come pagliai. tlepositi o abitazioni in una sorta di "bidonville" in 
continua espansione. Per non parlarc dci rnonumenti piu belli della valle (il sepolcro di Annia Rcgilla e Ia chiesa di S. 
Urbano) che sono stati lcttcralmcntc scquestrati alia citta cd incorporati in ville private difese da rccimi c cani. 
Ed ancora i verdi pmti sono segnati da piste di motocross. ;1lbcri sccolari c imcri boscheui vengono abbattuti e bruciati per 

poter girarc inverosornili film o per potcr allargare it proprio onicello. 
Nonostante ci(> l'arca si prescnta ancoru con lc carattcristiche pacsaggistiche tipiche della Campagna Romana, i cui residui di 
vegeUlzionc spontanca, prcsenti sullc spullctte e sui pendri si mcscolano ullc coltivazioni agricole connesse ai casali ed ai 

rcsti storici cd archcologici. 
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GLI ACCESSI AL PARCO 

S trade 

La Caffarella e facilmente raggiungibile da chi proviene da Sud: Ia via J\ppia Nuova c Ia via di acccsso 

principale, e costeggia il Parco per un rratto. La via Appia Antica pcnetra direttamcnte all'intemo del Parco 

regionale e costeggia Ia Caffarella. tuttavia non c consigliabile a causa delle limitazioni al traffico. 

La via Latina costituisce l'ingresso principale per chi viene dal quaniere J\ppio Latino. 

Per chi viene da Nord, il Parco puo essere raggiunto tramite Ia tangenziale Est. chc passa in mezzo alia 

C:1ffarella per raggiungere Ia zona dell'Ostiense. 

Mctropolitana 

L~.! stazioni della linea A della metropoli tana che pem1ettono un comodo acccsso alia Caffarella per chi 

viene dal centro, da Termini o da Cinechta sono Colli /\!bani e ATco Di Travcnino: pcrcorrendo un tratto a 

piedi il Parco puo essere raggiunto anche dalla srazione Furio Camillo. 

Autobus 

Le seguenti Iince A TAC raggiungono Ia Caffardla: 

H7 dal Centro scendere alia penultima fermata (via Menghini) 

XS dal Centro scendere al capolinca (Arco di Travcnino) 

00/ dal Centro scendere a via Macedonia 

~09 dal Casilino-Tiburrino scendere al capolinea (Arco di Travenino) 

(>50 da Cinecitta o da S. Giovanni scendere a Colli Albani 

657 da Cinecitta scendere al capolinea (Arco di Travertine) 

671 dall'EUR scendere al capolinea (/\reo di Travenino) 

663 dal Quarto Miglio scendere al capolinea (Colli Albani) 

()64 dal Quarto Miglio sccndcre al capolinea (Colli Albani ) 

765 dall'EUR scendcrc al capolinea (Colli Albani) 

218 scendere in via Appia Antica (Quo Yadis) 

• 

lnfine. Ia linea 660 collega il capolinea di Colli Albani alia via Appia Aruica. di fronte a Cecilia Metella. 



IL PIANO GESTIONALE 

II Comitate per il Parco della Caffarella. in collaborazione con il Cornitato di Azione sui Territorio "II 

Tarlo" e l'associazione culturale ''Humus", ha daborato il seguente programma di attivit~t mirato alia gc­

stione del Parco della Caffarella e delle aree limirrofc, su un territorio che comprcnde sia il perimetro 

incluso nel Piano di Utilizzazione dell'Ufficio Tutela Ambiente sia le aree attigue comprese nel Parco 

rcgi~nale dell'Appia Antica, come il Parco della Tombe Latine e gli acquedotti, sia alcuni monumemi 

appanenenri al comprensorio della via Latina, come Ia fontana di via C. Baronio. 

Lc fasi del programma 

II programma si articola in cinque fasi: 

- La prima fase consiste sia ndl'attivazione di un laboratorio di quanicre, sia in una sorta di 

··occupazione" simbolica della Caffarella (ancora privata ma di prossimo csproprio da pane del Comunc di 

Roma); cio si concretizza nell'organizzazionc di un servizio di visite guidate settimanali sia nella Caffarclla 

che nel Parco delle Tom be Larine (Soprintendenza Archcologica, compreso nel Parco rcgionale dcll'Appia 

Antica), e in un'azione di sorveglianza progrcssivamente piu intensa grazie ai soci delle associazioni. 

- La scconda fase, a panire dal 1998 (anno in cui si prevedc Ia disponibilitfl dci terreni c di alcuni monu­

mcnti), prevede Ia presa m gest.onc delle aree cspropriutc; saranno predisposte varic attiv ta, sia di gcstio­

ne sia di ttpo didattico-culturale-turistico. nel Parco tlclle fombe Latine, agli acqucdom nella zona di Tor 

f.iscale, c nelle aree espropriate della Caffarella. ··· 

-La tcrza fase, a panire dal 2(X)l (anno in cui si prcvcde Ia disponibilita, olrre chc dci tcrrcni, anchc di 

akuni cdifici), prevede oltrc aile visite guidate, anchc Ia gcstione dei campi sportiv i, Ia costi tuzionc di un 

centro informazioni, Ia vendita di materiale illustrativo e i I noleggio di biciclettc: una apposita convenzionc 

potr~l essere sripulata tra Comitato e Soprintendcnza. 

- La quarta fase prevcdc Ia gcstione t1i tutte le arce pubbliche comprese ncl Piano di Utilizzazione del 

Parco della Caffarella, insicmc con lc aree demaniali limitrofe comprese nel Parco regionale dcll'Appia 

1\ntica. Tale gesrione si pone come obiettivo l'autonomia tinanziaria di tuttc lc arce gesti te. ad esclusionc 

di rcstauri e vigilanza notturna. che rimarranno a carico dell'amministrazione comunale, regionale, statalc 

o dell'ente gesture del Parco deli'Appia Antica. 

- La quinta fase riguarda Ia gcstione di tutti i 330 ha compresi nel Piano di Utilizzazione dell'Ufficio Tute­

la Ambiente, piu le aree demaniali adiacemi. 

II piano dovra essere sonoposto a tuttc le autoriti"l responsabili: Soprintendenza Archcologica di Roma: 

Ufficio Tutela Ambiente, X Ripartizione e Servizio Giardini del Comune di Roma; Consiglio di 

Amministrazione del Parco regionale dell'Appia Antica. 



Stima della domanda di scrvizi 

I principali interessi che possono spingere i turist i a visitare Ia Caffarella possono cssere cosl riassunti : 

turismo culturale adulto, che punta sui beni archeologici c monumentali presenti nel Parco; 

turismo naruralista-paesaggistico, interessato alia valle deii'Almone per gli aspetti namrali, geologicic 

ambientali; 

turismo religiose, che tocca Ia Caffarella nell'ambito della visita sopratturto aile Catacombc; 

turismo scolastico, che tocca Ia Caffarella nell'ambito di una giornata. 

1\ regime, il flusso turisrico principale e primavcrile-esrivo (da aprile a seuembre), di tipo culturale e di 

provenienza imemazionale; tale flusso e accompagnato dalle presenze dovute aile scolaresche, concemrate 

tra dicembre e marzo; e rrascurabile l'affluenza di turisti naturalisti. Per determinare il numero pii'1 

probabile di fruitori dei differenti servizi proposti, ci si puo basare sui seguenti dati : 

- varie associazioni organizzano occasionalmente visite gu idate al Parco delle Tom be Latine o aS. Urbano 

peri cittadini romani, al prczzo media di 10.000 Lit, coinvolgendo 3-4.000 pcrsone/anno al Parco delle 

Tom be Larine e 500 persone/anno aS. Urbano: • 
- senz..t vtsite guidate, scnza promozione pubb icitaria t! con Liglietto dt 4.000 Lit, e•mano circa 20 perso­

ne paganti ogni giomo (12.000 presenze/anno, i visitatOri paganti sono il50% delle presenze, menrre il 

restantc 50% e composto prevalentemenre da scolaresche) al Circa di Massenzio; con biglietto di 8.000 

Lit entrano circa 300.000 presenze/anno a Villa Adriana a Tivoli; con biglieno di 12.000 Lit enrrano 

800.000 presenze/anno al Foro Romano. 

Pcrtanto si puc pensare di raggiungere: 

rra settembre e dicembre 1996 un'affluenza media di 100 persone/mese perle visite in Caffarella , piu aln·c 

100 persone/mese per le visite a! Parco delle Tom be Larine (quasi esclusivamente cittadini romani); 

nel 1997 l'offerta di visite guidate viene ampliata , fino a raggiungere nella II fase un'affluenza nel Parco 

(Caffarella + Tombe Latine) di 5.000 persone/anno (ad esempio 800 cittadini rom ani . 8CXl scolaresche, 

3.400 turisti); 

nella III fase si prevede di raggiungere un'affluenza di 50.000 presenze/anno piu le scolaresche; il numero 

di cittadini romani tende al valore di 1.000 presenze/anno; 

nella IV fase si raggiunge il valore asintotico di 300.000 presenze/anno, composto da: 



- 200.000 presenze dovute a! turismo adulto; 

- I 00.000 presenze dovute aile scolaresche: 

- 5.000 presenze ui cittadini romani. 

Nella II fase entra in funzione l'ostcllo estivo con 200 posti lctto, del quale si prevede Ia saturazione. 

Nella lli fase entrain funzione il servizio di nolo bici, esposizione e ristoro; Ia propensione a! noleggio 

dt:lle biciclette e del 50% peri cittadini romani. e del 5% peri turisti; Ia propensionc all'acquisto si prcve­

de pari a 5.000 Lit/visitatore adulto per l'esposizione, e 2.0(X) Lit/visitatore adulto peril punto di ristoro. 

La domanda di campi sponivi tcnde a saturarc l'offcna. 

Per valutare l'utilizzazione dei campi sportivi si ticne conto della piovosit;t mesc per mcse a Rorna, come 

da tabella: 

mese gcn feb mar apr mag gill lug ago SCI ott nov die 

giorni di pioggia 10 5 2 5 10 

aprile-settembre: 183 giomi di cui 24 di pioggia c 159 asciuui 

ottobre-marzo: 182 giomi di cui 53 di pioggia e 129 asciutti 

II turismo di massa della IV e V fase verr:t indirizzato esclusivamente su percorsi guidati in Caffarella o 

nella zona dcgli Acquedotti. rnentre i rnonurnenti delicati (ipogei del Parco delle Tom be Latine, catacornbc 

cbraiche) sono riservati ai visi tarori pit! rnotivati per mezzo della limitazionc a 30 prescnze/giorno 

(visitatori tOtali < 10.000 presenzc/anno). 

La fruizionc potenziale media prcvista dclmaneggio va dai I 0 cavalli/giorno nci week end tra ottobrc e 

rnarzo ai 50 cavalli giorno tutti i giorni tra aprilc c settcmbrc. 



I FASE (J996- J997) 

OCCUPAZIONE DELLA CAFFARELLA IN ATTESA DELL'ESPROPRIO 

L 'occupazione delle arec archeologiche 

La prima fase prevede l'occupazione di alcune aree monumentali degradate nella Caffarella e nelle aree 

limirrofe, nella !oro manutenzione e valorizzazione, e nella realizzazione di tabelle infom1arive e didattichc 

sulle emergenze srorico-archeologiche. Le aree individuate sono: Ia vasca romana di via C. Baronio (So­

primendenza Archeologica); il Colombario Costanriniano e il Ninfeo di Egcria (propriet~l della Fondazione 

Gerini); l'area comunale sotto via De Bildt e gli scavi all'angolo con via di Vigna Fabbri (X Ripanizione). 

Queste sono tutte aree archeologiche vincolate ai sensi sia della Iegge 1497/39 e 1089/39, e attualmenre in 

stato di abbandono e sottoposte ad incendi e vandalismi. 

Per lo svolgimento delle attivita della prima fase e indispensabile Ia collaborazione delle istituzioni 

preposte alia tutela delle aree archeologiche, che dovranno promuovere: 

- un accordo con Ia Fondazione Gerini e Ia Soprintendenza Archeologica per Ia pulizia e l'accessibilita del ­

J'area del Colombario Costaminiano e del ninfeo di Egeria; 

- un accordo con la Soc1eta "VillaS. Urbano" e Ia Soprintendenza Archeologica per accedere gratuitamen­

te (come gia successo in passato) all'interno di S Urbano (monumento vincolato ai sensi ·ia dell.1 leJge 

1497/39 che 1089/39), possibilmente rune le domeniche dalle ore 10.30 aile ore 11.30; 

- una convenzione con Ia X Riparrizione del Comune dl Roma per J'accesso e Ia pulizia degli scaYi di via 

Latina angola via di Vigna Fabbri, per la pulizia della villa romana sotto via De Bildt, e peril deposito di 

depliant informativi al Circo di Massenzio e al Museo delle Mura; 

- una convenzione con la Soprintendenza Archeologica per: l'accesso e la pulizia della fontana romana in 

via C. Baronio, con l'obieuivo di realizzare visite guidate mensili o bimestrali lungo Ia via Latina: l'acces­

so aile parti ipogee del Parco delle Tom be Larine con l'obiettivo di visite ogni domenica a panire dal sct­

tembre 1996. 

II scrvizio di puli zia dell e aree a rcheologiche 

La Soprintendenza Archeologica e Ia X Ripanizione forniranno tutte le indicazioni necessarie perc he 

!'opera di pulitura, decespugliazione e recinzione possa essere effettuata in piena sicurezza per quanto 

riguarda i monumenti ; durante la prima operazione sara presente un operawre che assisted.\ al hiVoro. 

La vasca romana di via C. Baronio verra decespugliata sia nelle parri prossime aile struuure romane (di 

competenza della Soprintendenza Archeologica), sia nei giardini adiacenti (di competenza del Serviz.io 



Giardini), dove verra curata Ia sicpe preesistcntc. In Caffarella si provveder;t: alia pulizia, alia dcec.~spu­

gliazione e alla manutenzione della recinzione del Colombario Costan tiniano: alia pulizia, alia decespugli<t­

zione e alia recinzione in pali di castagno e rete mctallica del Ninfeo di Ef:eria , dcll'arca com unale sotto via 

De Bildt; alia pulizia e alia decespugliazione degli scavi all'angolo con via di Vigna Fabbri (di competcnz<t 

della X Ripanizione). 

11 se rvizio di informazione tramite tabell e informative e didattiche 

La Soprintendenza Archeologica e Ia X Ripartizione forniranno i rilievi, Ia documentazione e tutlo ilmatc­

riale a loro disposizione per la redazione delle tabelle informative e didaniche sulle emergenze storico-ar­

cheologiche. Nelle tabelle verranno segnalate tune le collaborazioni all'iniziativa. 

Le tabelle saranno realizzate a nostre spese, nel formato 70 x 100 em, con suppono postcriore in canone 

pressato e con prmezione amcriore in plexiglas. 

Nello stesso tempo saranno collocati avvisi di divieto di accesso e sulla pericolosita di entrambi i monu­

menti. 

II servizio di visite guidate 

Si prevede di reahzzarc un servizio di v:site gt.idate che illtlStrino ai cittadmi i 11onumen·i; questo consen­

tira a tutti 1 Romani di apprezzare il patrimomo storico, archeqlogico e naturale della Caffareila e del Parco 

delle Tom be Larine, e indurra le persone a non danneggiare tale patrimonio con rifiuti e atti vandalici. 

Nelle stesso tempo cio produrra sia una sorveglianza sempre piu intensa sulla valle, sia un rienrro econo­

mico perle associazioni che cosl potranno affromare le spese di manutenzione delle aree archeologiche 

occupate. Le visite saranno: 

I) bimestrali, senza alcun pagamento di quote di qualsiasi genere, in Caffarella, nel Parco delle Tom be 

Larine e nella pane di Caffarella confiname con Ia via Latina peri cittadini del quaniere Appio Latino: 

2) inizialmeme ogni domenica, e in seguito pili frequemi sia in Caffarella (in panicolare all'imerno di S. 

Urbano, nel Colombario Costantiniano e nel ninfeo di Egeria) che nel Parco delle Tom be Larine peri 

cittadini romani in genere. 

In via sperimentale, e in attesa di una apposita convenzione, e sufficiente che i funzionari della Soprinten­

denza responsabili dell'Appia Antica e della via Latina concedano la possibilita di prenmare sin da ora Ia 

visita tutte le domeniche aS. Urbano e al Parco deUe Tombe Latine a parrire dal settembre 1996. 

Jnoltre e necessaria una convenzione con il Comune di Roma (ai sensi della deliberazione del Consiglio 

Comunale 19 febbraio 1991 n. 55) e/o con Ia Regione Lazio (ai sensi della Iegge regionale 19 sertembre 



1974 n. 61) che conferisca ai soci delle due associazioni «Comitate peril Parco della Caffardla" ,. 

«Comirato di Azione sui Territorio "II Tarlo"» Ia qualifica di guardie ecologichc volonw ric (o lspcuori 

Ecologici onorari). 

Attivita nel Parco delle Tombe Latine 

Per quanta riguarda Ia via Larina e il Parco delle Tom be Larine, le visite verranno organizzmc ai sensi del ­

l'art. 3 del decrero-legge 14 novembre 1992 n. 433 convertito nella Iegge 14 gennaio 1993 n. 4. e 

dcll 'art. 7 della Iegge 11 agosto 1991 n. 266, in base al quale il Comiraro peril Parco della Caffarella, 

associazione iscriua nel registro delle organizzazioni di volomru·iato ai sensi dell'art. 3 della Iegge della 

Rcgione Lazio 28 giugno 1993 n. 29, in collaborazione con le associazioni culturali presenti in zona, 

riceve a partire dal 1 seuem bre 1996 le chiavi della vasca roman a in via C. Baronio, e riceve ogn i 

domenica in esclusiva l'accesso ai sotterranei nel Parco delle Tom be Larine. 

AI fine di evitare danni anche involontari ai monumenti ipogei, le visire alle parti ipogee saranno sospese 

in caso di pioggia per evirare l'ingresso di persone bagnare e munite di ombrelli. Jnoln-e il Comitato im­

porr~t ai visitatori di indossare guanti di lattice e camici, nonche di calzare scarpe leggere e pri ve di tacchi. 

L'apenura domenicale, cosl come l'apertura quotidiana nelle fasi successive, degl i ipogci avvcrril semprc 

sotto Ia sorveglianza di un membra del Comitate, che si occupera di illusrrarc i monumenti ai vi~itatori. 

L'accesso ai sepolcri ipogei per chi viene gia atnezz:uo e gratoito. Per gli allri verr~ pred sposto ,tn servi­

zio di visita guidata all'intero complesso del Parco, con fornitura sul posto sia dei guanti che dei camici; in 

tal caso verra richiesto un contribute, che assumera la forma di quota associativa. 

Per le visite, il Comitato urilizzera volontari qual iticati, copeni con assicurazione per infortuni e responsa­

bilita civile, ai quali saranno eventual mente rim borsate le spese sosrenure; cio consentira una graduale 

diminuzione del personale destinate alla sorveglianza, che porra quindi csscre disraccato acl altre attiv it ~t 

(vedi apertura della villa dei Quintili in via Appia Antica ecc.); Ia Soprintendenza Archeologica assicureri1 

comunque la presenza di un custode. 

Servizio visite guidate 1996 

Stabilite rutte le convenzioni e gli accordi, il Comitate avvia per settembre 1996 un programma di visitc 

guidate domenicali (ore 9.30 - 12.30, costa 3.000 Lit ogni visi ta + iscrizione 5.000 Lit) destinate 

principalmente ai cittadini romani, con adeguata campagna pubblicitaria. 

Le visite aJ Parco della Caffarella seguiranno il circuito: 

partenza a largo P. Tacchi Venturi-> scavi di via Latina-> villa romana sono via De Bildt -> ninfeo di 

Egeria -> S. Urbano-> Colombario Costantiniano ->arrive a largo P. Tacchi Venturi. 



Peril Parco delle Tom be Larine il Cornitato riceve ogni domenica l'acccsso ai som:rranci, c avvia un 

programma di visite guidate domcnicali (ore 10.00 - 13.00). In cambio provvcde alia manutenzionc del l:! 

fontana di via C. Baronio, alia rea li zzazione di visite a minimo irnpatto (scarpc da gi nnas tica, ~uan ti di 

Janice, camici, maschere antibatteriche, interruzione delle visite in caso di pioggia) e alia collaborazionc 

alia custoelia del Parco per 4 ore Ia domenica mattina. 

Si prevede di raggiungere un'affluenza media di 200 persone/mese (100 in Caffarella c 100 al Parco delle 

Torn be Larine). 

Scrvizio visite guidate 1997 

Nel 1997 si prevede di stabilire una apposita convenzione con Ia Soprintendenza Archeologica per Ia · 

visita eli sabato e domenica al Parco delle Caffardla (panenza a largo P. Tacchi Venturi-> scavi di via 

Latina-> villa romana sotto via De Bildt -> ninfeo di Egeria -> S. Urbano -> Colombario Coswminiano 

-> arrivo a largo P. Tacchi Venturi) e a! Parco delle Tom be Larine, attivando Ia visita quotidiana al Parco 

delle Tombe Latine da giugno a settembre. Inoltre sara avviato un programma intensivo di visite per lc 

scolaresche e peri turisti. 

Per lo svolgimento delle attivita il Comilato continuera ad occuparsi del taglio dell'erba nella vasca roman a 

di via C. Baronio, negli scavi all'angolo con via di Vigna Fabbri, e in Caffarc·Ja r el Colombano Cosranti ­

niano, nella villa romana sotto via De Bildr e nel mnfeo dr Eg~na. 

II laboratorio d i quarti cre 

Si propene eli istiruire un laboratorio di quaniere, che abbia il ruolo di elememo per Ia pianificazione srra­

tegica nella creazione del parco pubblico relativo sia alI esproprio, sia ai 330 ha progettati dall'Ufficio 

Tutela Ambiente, sia al comprensorio eli 3.000 ha della via Latina e della via Appia Anrica. 

Illaboratorio sperimentera un rappono permanente rra cittadini, associazioni. scuole appanenenti soprat­

tutto alla IX Circoscrizione, e i settori della Pubbiica Amministrazione coinvolti dalla creazione del Parco 

(U fficio Sport e Cultura della IX Circoscrizione, Ufficio Tutela Ambiente. X Ripanizione, Servizio Giar­

dini, Ufficio Espropri, Assessorati all'Urbanistica e all'Ambieme della Regione Lazio, Ministero peri Bc­

ni Culturali e Soprintendenze ecc.). 

Proprio dallaboratorio si attende un ruolo propositivo nei confronti della X Ripartizione e della 

Soprintendenza Archeologica, con l'obiettivo di ~n accordo per realizzare nel Parco regionale deii'Appia 

Antica le "attivita culrurali, scientifiche, didatriche e ruristiche volte a favorire Ia conoscenza del 

patrimonio storico, archeologico e ambientale del Parco e Ia sua corretta fruizione", previste dallo statuto 

della Azienda consorziale del Parco regionale dell'Appia Anrica. 



II laboratorio attivera un programma che integri Ia creazione del P~u·co della Caffarella in un obienivo di 

!iviluppo sostenibile a livello di IX Circoscrizione. con una progeuazione partecipata alia gestion~ del Par 

co, collegata ad interventi di microurbanistica per Ia riqualificazione della lX Circoscrizione, con albti 

menta di mostre, lavori di ricerca sui territario, realizzazione di ipertesti su Caffarella. Appia Antica e IX 

Circascrizione in linguaggio HTML. lllaborarorio, confrontando coslle esigenze di tutela delle aree 

archeologiche, di accessibilitii del Parco peri cittadini, di gesrione razionale delle risorse e eli integrazionc 

nel territorio circoscrizionale. oltre ad assumere un ruolo propulsivo perle numerose anivit;t terziarie cir­

coscrizionali, sara decisivo sia nella definizione dei piani per Ia mobilita che interessano il setton:- Est di 

Roma, sia nella determinazione dei nuovi confini all 'interno dell'area metropolitana. 

L'amministrazione comunale, in analogia con quamo fatto peri laboratori dell'Esquilino, del Ghetto c 

Marconi-Ostiense, si fara carico di: finanziare illaboratorio con Ia cifra di 24 MLit per Ia consulenza di un 

espeno del territorio circoscrizionale e della Caffarella segnalato dalle associazioni ; reperire i locali dove i 

cittadini della IX Circoscrizione possano entrare facilmente in contatto con illaboratorio, c dove possano 

essere esposte le tavole dell'U.T.A. e dell'Assessarata aile Palitiche del Territario (un esempio di locale c 
l'edificio in ristrutturazione in via Arco di Travertino angola via Collepardo, incluso net Progetto "Punti 

Verdi di Qualita" punta 9.1 ); garantire l'accesso alia rete civica per mettere a disposizionc gl i ipertesti 

HTML. 

Stratcgia d i comunicazione 1 e e 1 
La campagna pubblicitaria verra indirizzata innanzitutto sui cittadini romani, per mezzo della collocazione 

di un tabellone informativo all'ingresso del parco e dell'invio di fax (con telefonata di conferma) ogni 

domenica ai periodici romani (Trovaroma, Roma c'e ecc.), ai quotidiani con Ia rubrica "appunramenri " e 

aile rivisre specializzate. 

Verra inoltre predisposta una campagna informariva che punta sui turisri iraliani che sono a Rom a, per 

mezzo della stampa di 10.000 depliant b/n da inviare a agenzie di viaggi, biblioreche. alberghi, campeggi . 

ostelli, scdi delle associaziani culturali/ambientaliste, Museo delle Mura e Circa di Mnssenzia, librerie. 
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II F ASE (1998-2000) 

AREE E MONUMENTI DISPONIBJLI, EDIFICI INOISPONIBILI 

Obicttivi di gcstionc 

Nella seconda fase inizia l'attivita spcrimcntale di gestione della pane di Caffarclla cspropriata e dclk arcc 

limitrofe, che ha come obiettivo Ia valorizzazione del Parco e predispornc l'au tosufficienza economica. A 

questa scopo il Comitato stipula una convenzione con il Comune di Roma, con il Consiglio di Ammini­

strazione del Parco regionale e con Ia Soprintcndcnza Archcologica in base alia qualc: 

I) riceve !'area corrispondente a! I esproprio con gli intcrvcnti di avvio del parco (rccinzioni, piste ciclabi­

li, rcstauro dei monumenti, manutenzione srraordinaria dcgli cdifici espropriati. illuminazionc ecc.) gift 

effettuati dal Comunc di Roma, dall'cnte parco o dalla Soprintcndcnza; 

2) riccve in esclusiva Ia disponibilita dci seguenti monumenti: S. Urbano, ninfco di Egeria, tempio del dio 

Redicolo, Tcmc-ponte, Colombario Costantiniano, scavi di via Latina. villa romana sotto via De Bildt, 

sepolcro dei Valeri, sepolcro dei Pancrazi, villa di Demetriade; 

3) provvede alia manutenzione delle "aree attrezzate per Ia fruizionc storico archcologica" indi viduate dal 

Piano di Utilizzazione dell'U .T.A. come A6, A 7 e AX, di alcuni ambiti di sviluppo archcologico e del 

Parco delle Tornbe Latine (il rcsto dci terreni verr;t provvisoriamente curato dal Scrviz.io Giardini fi no 

all'avvio della JII fase). 

II scrvizio di pulizia delle arcc degradate 

II Comitato provvedera al taglio dcll'erba a proprie spese nel Parco delle Torn be Latine (che oggi e ripulito 

solo due volte ogni anno). 

La vasca rom ana di via C. Baronio continuer{t ad essere dccespugliata e curata <.:orne nella I fase. 

Per Ia Caffarella il Comitato provvederit alia pulizia e recinzione delle arce archcologiche A6 (tempio del 

dio Redicolo), A 7 (S. Urbano e ninfeo oi Egeria). AH (Colombario Costantiniano e Torre-ponte). nonch~ 

dcgli ambiti di sviluppo archeologico della villa romana sotto via De Bildt, dcgli scavi di via Latina all'an­

golo con via di Vigna Fabbri e del Bosco Sacra (compresi cia! Piano di Utilizzazione all'interno di "arce 

con attrezzature minime per Ia sosta e Ia ri<.:rcazione" B4: Area di via Latina. e BS: Area del Bosco Sacro). 

II scr vizio di visite guidate 

II Comitato stabilisce una convenzione col C.d.A. del Parco dell'A ppia Antica c col Comune di Roma per 

ricevere in esclusiva le chiavi dei monumenti espropriati (S . Urbano, ninfeo di Egeria, tempio del din Re­

dicolo, Torre-ponte, Colombario Costantiniano, scavi di via Latina). c per reali zzare un scrvizio di visite 



guidatc intensive che consentirJnno sia ai cittadini romani chc ai !llristi di conosccrc il patrimonio storico, 

archcologico c naturale della Caffarella c del Parco delle Tom be Latinc, produccndo un ricmro cconomico 

per lc associazioni che cosl potranno affromare lc spesc di gcstionc del Parco. 

Lc visitc guidate si svilupperanno lungo un percorso storico-archcologico detinito secondo le indicazioni 

delle nonne tecniche di attuazione del Piano di Utilizzazione. art. 7.2.a. II percorso viene attrezzato con 

tabelle in fonnarive e didattiche sulle emergenze storico-archcologiche. 

Nello stcsso tempo verra allestito anche un percorso naturalistico dcfinito sccondo le indicazioni uclle nor­

me tecnichc di attuazione del Piano di Utilizzazionc, art. 7.2.b. II pcrcorso vicne articolato con stazioni 

attrezzatc ui tabcllc infonnativc c uidattichc sugli aspctti gcologici, vcgc tazionali c faunistici da osscrvare. 

Attivit:.\ ncl Parco delle Tomhc Lat inc 

Per quanta riguarda Ia via Latina e il Parco delle Tom be Latine, lc visite continuano con le stesse m<xlalit:l 

della fine del 1997, rna in occasione del Giubilco si introdurranno le visite quotidiane tutto l'anno destina­

te ai turisti e aile scolaresche: per l'occasione, il Comitato stabiliscc una convcnzione con Ia Soprintcndcn­

za 1\rcheologica per effenuarc sia k visite guidatc. sia i scrvizi aggiuntivi prcvisti dalla Iegge 14 germain 

1993 n. ~. che consistono sia In un sen izio di infonnazioni sui Parco dcii'Appia /\mica, sia ncll'offcrta 

di vi site guidate alia C:.ffardh, agli acquedotu r >mani em viunc·Ht alto stcsso Pan.:o de lle Tom be Latinc. 

sia nella vendita d1 materiale promozionale. 

Con Ia convenzione, il Comitate si impegna a non subappaltare lc attivita; utilizzcr;t personale qualificato: 

distribuira materiale illustrativo di propria produzione, chc pmrf1 csscrc conscrvato nci locali gi:1 esistcnti, 

c libri, opuscoli e caraloghi di argomcnto archcologico, rnaglicttc, fclpc, portachiavi, adesivi, bouoni. 

pcnnc, gomme, matitc, bustc in carta riciclaw. carta da lcucrc ecologic!, bem.!!li, poster: vcrser£1 una cau­

zionc <.Ji 200.0(X) Lit~ un ca11onc annuale di I ()().(X)O Lit: si irnpcgna a 11011 csporrc marc hi pubblicitari: 

ticne a disposizione presso i locali <.lei Parco delle Tornbc Latinc i rcgisrri c i libri contabili rclativi aile aui­

vitfl commcrciali cventualmeme effettuatc; copn; il proprio pcrsonah.: con assicurazionc per infonuni c rc­

sponsabilita civile: si impegna a non cosrituire nc banchc dati nc archivi con deme nti dciLunrninistrazionc 

pubblica: assicura all'amministrazione Ia facolt:t. in caso di cessazione delle attivitfl. di opzione per l'ac­

quisto del materiale illustrativo. 

Per lo svolgimento delle suddette Jttivit?t il Comitate provveded: 

- alia realizzazione di visite a minimo impatto (dotando i visitatori di guanti di lattice c camici. sospenden­

do lc visite in caso di pioggia e imponendo ai visitatori di ca lzare scarpe leggere e prive di tacchi); 

- a contribuire alia custodia del Parco per 4 ore il sabato e Ia domenica mattina a part ire dal I gennaio 

1998. e tutti i giorni a partire dal 1 senembre 1998. 



II servizio cosi come sopra speciftcato avril durata quadriennale, eventualmente rinnovabile. 

II laboratorio di quarticrc 

Proscguira l'iniziative dellaboratorio di quarticre. per Ia pianiftcazione strategica nella crcazione del parco 

pubblico relativo sia al I esproprio, sia ai 330 ha progettati dali'Ufftcio Tutela Ambicnte, sia al compren­

sorio di 3.000 ha della via Latina e della via Appia Antica. 

L'amminisrrazione comunale continuera a ftnanziare illaboratOrio con Ia cifra di 24 MLit/anno. 

L 'ostcllo cstivo 

II Comitato stabiliscc inoltrc una convcnzione col Cornune di Roma e con il Ministero della Pubblica 

lstmzione in base alia qualc. in occasione dd Giubilco c da qucsto in poi. puc> utilizzare nei mesi di luglio 

~.: agosto le scuole per allcstin: un ostello estivo pt.:r i soci ddl'Associazione ltaliana Alberghi della 

Gioventi:J. 

Dopo aver verificato Ia disponibilit~t di docce, quattro tra k scuole S. Quasi modo, Lewis Carroll, T. 

Mommsen, Ada Negri e succ. Duca d'Aosta vcngono attrezzate dal I 0 luglio al 25 agosto per 200 posti 

letto a minima attrezzatur.L 

Le aule saranno arrcdate con k tti a castello e pannclli divison in legno. L':,cco!,licJ z:t funziona dallc ore 

lUO aile 10.00 c da11e ore 17.00 aile 22.30, che cornponano 1'1mpegno di una persona per 8 ore ogni 

giorno in ognuna delle quattro scuolc. II servizio di punto di rifcrirnemo nottur:.no verra affidato, come di 

consueto negli oste11i, ad un ospite non pagante. 

Stratcgia di comunicazionc 

La campagna pubblicitaria vcrra predisposta in quesro modo: 

- stampa di JO.O<X> manifcsti ~.: di 10.000 dcpliant a colori da inviare a agcnzic di viaggi, biblioreche. al­

lx:rghi . campeggi, ostelli. sedi delle associazioni culturali/ambientaliste, Musco dt:llc Mura e Circo di 

\llassenzio, librcrie: 

- stampa di 5.000 opuscoli b/n su Caffarclla e via Latina da inviare aile scuolc ciuadinc e da distribuirc ai 

visitatori: 

- invio di fax e telefonata di conferma ai pcriodici romani (Trovaroma. Roma c'c ecc.), ai quotidiani con 

Ia mbrica "appuntamenti" e aile riviste spccializz:uc. 



III FASE (2001-2005) 

DISPONrBILI SIA LE AREE CHE GLI EDIFICI 

Obicttivi di gcst ionc 

Nella terza fase inizia Ia vera e propria attivit~l di gcstione della Caffarella (e aree lirnitrofe), che ha come 

obiettivo Ia valorizzazionc e l'autosufticienza cconomica del Parco; ci<'> avverrit per mezzo dello sfrutta­

mcnto turistico delle risorse compatibili con i grandi flussi, con l'acccsso selczionato aile risosrse delicate, 

e con l'adozione di modalita gestionali che consentano di ottenere un risultato economico positive. A que­

sto scopo il Comitato stipula una convenzione con il Comune di Roma e con Ia Soprimendenza Archeolo­

gica in base alia quale: 

I) ricevc l'intera area corrispondeme all csproprio con gli interven ti di avvio del parco (recinzioni, piste 

ciclabili, restauro dei monumenti, rifunzionalizzazione dcgli cdifici cspropriati, illuminazione ecc.) giit cf­

fcttuati dal Comune di Roma. dall'cnte parco o dalla Soprintendenza: 

2) assume Ia gestione dei campi sponivi, del pun to infonnativo e del punto di ristoro; 

3) riccve in csclusiva Ia disponibilit~l dci segucnti monumcnti: S. Urbano, nin fco di Egeria. tempio del dio 

Rcdicolo, Torre-ponte, Colombario Costantiniano, scavi di via Latina. villa :omana sotto via De Bild t, 

scpolcro dei Yakri, sepolcro dei Pancrazi. villa di Dcmerriadc: 

4) provvede alia manutenzione della pane di Caffarclla espropr,iata (6 ha di "arce atrrczzare per Ia fru izionc 

storico archeologica" + 120 ha di "aree con attrczzature rninime per Ia sosta e Ia ricreazione"), degli scavi 

di via Latina, nonche del Parco delle Tom be Lnine. 

L'offena di servizi e mirata in relazione alia categoria alia quale appart iene il visirarorc. 

L'offcrta di scrvizi gratuiti per i cittadini romani 

La gestione delle aree ricevute in consegna prevcde l'acccsso libcro ai terrcni, con l'esclusione delle an.:c 

archeologiche piu delicate o pericolose. L'obicttivo c mettcre a completa disposizione dci cittadini romani 

il verde, organizzando occasionalrnente anche visite gratuite ai rnonumenti e agli aspetti geologici e natura­

listici della valle. 

All'intemo della Caffarella e per eli piLt operante Ia pista ciclabile. 

L'offerta di se r vizi complcmentari per i cittadini romani: i campi sportivi 

Nel campo sponivo De Rossi viene avviata l 'a ttivit ~l a pagamento di affitto dei campi sponivi, che saranno 

rnantenuti funzionanti in anesa dell'acquisizione delle "aree per Ia fruizione sponiva" (aree "0" ncl Piano 

di Utilizzazione) all'incrocio tra via dell' Aimone e via Appia Nuova. 



Dal punto di vista economico. si prevede che le attivita destinate specificamemc ai cittadini romani rag­

giungano Ia saturazione dell'offena, in panicolare peri campi sponivi. 

L'offcrta di scnizi primari per i turist i 

L'accesso principale al Parco e da largo P. Tacchi Venturi (art. 7.3 delle norme tccnichc di attuazione del 

Piano di Utilizzazione), ingresso naturale alia Caffarclla peril quanicre Appio Latino. c prossimo a par­

<.:heggi (an . 7.4 delle nonnc tccniche di attuazionc del Piano di Utilizzazione). a lie lint:e A TAC c alia 

mctropolitana. 

II centro di a<.:coglienza. prcvisto come "punto infom1ativo" (AI: attrczzaturc per l'infonnazione) nel Piano 

di Utilizzazione dell'Ufficio Tutela Ambiente del Comune di Roma, c il casale di Vigna Cardinali (C.d.A. 

2-l.375) sotto largo P. Tacchi Venturi, che viene attrezzato a questo scopo. 

Un locale di 20 mq ha Ia funzionc di bigliettcria. urticio informazioni (per divulgarc prcsso l:t gcncralitit 

dd pubblico infom1azioni sulle strutture. sui p:mimonio c sullc anivit;'t del parco) c pun to di panenza per 

k visi tc guidatc. con Ia possibi lit ;'t di iscrizionc c aflitto di auricolari. 

Un locale eli 40 mq funziona da aprile a scttcmbrc come csposizione di rnatcriak illustrativo (libri , 

opuscoli , poster, diapositivc) c di anicoli turistici-promozionali (canolinc. adcsivi. magliettc c al tri generi 

tli abbig.liamento. pcnne. mame. ponachiavi ccc.). 

Un locale dt 12 mq vic.;ne .lttrczzato come punto di ristoro. dot~to di uno spazio \!sterno rccint.llo, .lllc:o~tito 

con tavolini, protctto da albt:ri e ombrelloni: il punto di ristoro consiste. sccontlo quanto definito dal Piano 

di Utilizzazione peri locali AR (attrezzatu re peril ristoro), in un piccolo csercizio per Ia distribuzionc di 

cibi. bevande ed altri gc neri Ji ristoro e per Ia dcgustazionc di pr<xlotto agricoli . 

L; n locale di 12mq c dcstinato a servizi igieni<.:i. 

II piano superiore (23 mq + 12 mq) v iene uti I izzato come direzione. 

Dal casale di Vigna Cardinali ilturismo di massa verrft indiriuato csclusivamcntc :;u pacorsi guidati in 

Caffarella. menrre i monumenti delicati (ipogci tiel Parco ddlc Tom be Latine) sono riscrvati ai visitatori 

pii1 motivati per mezzo de lla limitazione a 30 prcscnzc/giomo. 

llllusso turistico prcvisto lungo il percorso storico-archcologico e di 50.000 prcscnze/anno. 

L'offcrt a eli scrviz i compl cmcntari per Romani c lurisli: il nolo hici 

La rcalizzazione di un noleggio di biciclene ha l'obieuivo di consent ire ai turisti lc in pane anche ai Roma­

ni 1 tli conoscerc da vicino ilterritorio della Caffarclla c di apprczzarne i pacsaggi s<xldisfaccndo nel con­

tempo i1 bisogno di un contatto diretto con Ia natura. 



Si prevede il ricorso prcvalcnte alia mountain bike. che, grazie aile sue spccifiche tccniche, e particolar­

rnemc adana ad un parco <.:ampagna come e Ia Caffarella. Una piccola quantita di bici da passeggio c da 

corsa sara comunque disponibile per percorsi su pista ciclabile. lungo via Appia Antica e in generale su 

strada. 

L 'offcrta di sc rvi zi complcmcntar·i per i lurisli 

E' ristabili ta Ia convcnzionc col Comunc di Roma e con il Ministero della Pubbli<.:a lstruzione in base alia 

qualc il Comitato pu<'> utilizzarc nei mcsi di luglio c agosto It: s<.:uolc per allcstirc un ostello estivo. 

Quattro tra le scuolc S. Quasimodo. Lewis Carroll. T. Mommsen. Ada Negri c succ. Duca d'Aosta ven­

gono attrezzatc dal I 0 luglio at 25 agosto per 200 posti lctto a minima attrczzawra (ostcllo). L'accoglienza 

funziona dalk ore X.30 all~.: 10.00 1.! dallc nrc 17.00 aile 22.30, chc wrnponano l'impcgno di una persona 

per X ore ogni giorno in ognuna tkll~.: quattro scuole pitt una di appoggio sia per lu glio chc per agosw. 

Stratcgia eli comunicazionc • • 
l.a s-ratcgia di c )ffiurucaz one c diffcrcnzn ta ·t second. dcll'ooietttvo da raggiun ~crc 

- peri ciuadini romani: invio di fax c tclcfonam di confcrrna ai pcri<xlici romani (Trovaroma. Roma c'e 

ccc.). ai quoridiani <.:nn Ia rubrica "appumamcnti" c aile rivistc spccializ~ttc; 

· Jll.!r i turisti italiani prcscmi a Rorna: stampa di 10.000 rnanifesti c di !O.O<Xl dcp li ant a <.:olori da inviarc a 

agcnzic di viaggi, bibliotcchc. albcrghi. campcggi, ostelli. s~.:di delle associazi~)n i culturali/ambientaliste . 

. \lusco delle Mura c Circo di Ylassenzio. librcric: 

- per i visitatori del Parw: stampa di 5.<X>O opuscoli b/n su Caffarella c via Latina da distribuirc: 

- per lc scuole: stampa di 5.0<X> opuscoli b/n su Caffarclla c via Latina da inviarc aile scuolc della rcgionc: 
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IV F ASE (2006 - 2008) 

GESTIONE 01 TUTTE LE AREE DEMA NIALI 

Obiettivi di gcstionc 

Nella quarta fase Ia gestione sara estesa a rune le aree demaniali nella prima pane del Parco regionale 

dell'Appia Antica, sia all'intemo del Piano di Utilizzazione (A I: complesso di Massenzio, A3: castmm 

Caetani, Catacombe Ebraiche), sia all'esterno (Parco delle Tombe Larine, giardino di Tor Fiscale}, 

insieme con alcune aree limitrofe (Musco delle Mura, vasca romana in via C. Baronio). 

Lo sfruttamento turistico delle aree cornpatibili con i grandi Oussi cont inuer~\ ad essere accompagnato 

dall'accesso selezionato aile risorse delicate, e dall'adozionc di rnodalitft gestionali che consentano di 

ottenere un risultato economico positivo. 

_ Con l'inizio della IV fasc , stipulate le apposite convenzioni , il ComitatO: 

I) riceve l'intera area corrisponc.Jente al I esproprio con gli interventi di avvio del parco (recinzioni, pistc 

ciclabili, restauro c.Jei rnonumenti, rifunzionalizzazione dcgli edifici cspropriati, illuminazionc ccc.) gift ef­

fet tuati dal Comune di Rom a. dall'ente parco o dalla Soprintendenza; 

2) assume Ia gcstionc delle "aree attrczzate per Ia fruizione storico archeologica" (t\ I: cornplesso di 

Massenzio; t\3: castrum Caetani; A4: via Appia Antica; A6: tempio del dio Redicolo; A 7: ninfeo di Egeria 

c S. Urbano; A8: Colombario Costantini anne Torre-ponte) pitt le altre aree arc heologiche ricevute in 

affidamento per un totale di 16 ha, comprenc.Jendo J'accesso esc lusivo ai segut}nti rnonumenti: S. Urbano, 

ninfeo di Egeria. tempio del dio Redicolo, Torre-ponte, Colombario Costantin iano, scavi di via Latina, 

villa rornana sotto via De Bildt, sepolcro dci Valeri. scpolcro dci Pancrazi, vi lla di Dcmetriade, catacombe 

ebraichc, circo di Massenzio. tomba di Cecilia Metella. Musco de lle Mura: 

3) assume Ia gestione delle "aree con attrczzaturc minimc per Ia sosta cIa ricrcazionc" (82, [33, I34, [35) 

per un totale di 120 ha; 

4) assume Ia gestione di tutti gli cdifici disponibil i: Caniera Latina, casale di Vigna Cardinali, casa li e 

asteria J'Acquataccio, casale del sepolcro di Priscilla. gorn rnista e fienile in via Appia Antica, casale 

Tossini; 

5) assume Ia gestione delle attivitft relative ai campi sportivi. a ll'ostello. ai pu nti informativi e ai pu nti di 

ristoro . 

II Consiglio di Amministrazione del Parco rcgionalc dcll'Appia 1\ntica (di intesa con il Comune di Rom a e 

Ia Soprintendenza Archeologica) si fa carico della vigilanza nottuma. delle assicurazioni e del restauro dei 

monumenri. 



L'offcna di scrvizi c mirata in relazionc alia categoria alia quale appanicne il visitatorc. 

L 'offcrt a di scrvizi gratuiti per i citta din i romani 

La gestione prcvede l'accesso Iibera ai terreni, con l'esclusione delle arce archcologiche piu delicate o 

pericolose. L'obiettivo e mettere a completa disposizione dei cittadini rornani il verde, organizzando 

occasionalrnente anche visitc gratuite ai monumenti e agli aspetti geologici c natumlistici della valle. 

All'interno della Ctffarella e per di piu operante Ia pisra cic labilc, c via Appia 1\ntica diventa zona a 

traftico li rnitato. 

L'offcrta di scrvizi complcmcntari per i cittadini r·omani: campi s portivi 

Ne l campo sportivo De Rossi continua l'attivira a pagamemo di aflitto dci campi sportivi, che saran no 

mantenu ti funzionanti in ~mesa dell'acquisizionc delle "aree per Ia fmizionc sportiva'' (aree ''D" nel Piano 

di Utilizzazione) all'incrocio tra via dell'Airnone e via 1\ppia Nuova. 

Dal punto di vista cconomico, le attiviti't destinate specificarnente ai cittadini romani raggiungono Ia 

saturazione dell'offcrta. 

L 'offcrf.l d i sc rvizi prim ari per i tu ris ti 

Lc vi site in Caffarclla panono dal campo sponivo De Rossi, lc 'visitc a! Circo di Massenzio e a Cecilia 

Metella partono dal cancello di ingresso del Circo di Masscnzio. 

I centri di accoglienza con biglietteria, come prcvisto nc.!l Piano di Utilizzazionc dcll'Uffic io Tutela 

1\mbicnte del Comune di Rorna, sono il casale di Vigna Cardinal i (C.d.A. 24.375) sotto largo P. Tacchi 

Venturi, l! Ia Carticra Latina. 

II casale di Vigna Cardinali accoglie Ia biglietteria. l'ufticio informazion i. il pun to di partcnza per lc visitc 

guidate, con Ia possibilita di iscrizione e affitto di auricolari, l'csposizione di rnatcriale il lusrrativo e di 

anicoli turistici-prornozionali. il punta di ristoro. 

Dal casalc di Vigna Cardi nali il turisrno di massa verr:t indirizzato csclusivameme su pcrcorsi guidati in 

Caffarella. mentre dalla Caniera Latina viene indirizzato lungo Ia via i\ppia 1\ntica e al Circo di 

Masscnzio. 

II nusso turistico previsto lungo il percorso storico-archeologico c di ,:)(X>.oOO prcsenzc/anno. 

L 'o ffcrt a di scrvizi complcmcntari per i turisti 



Gli ipogei del Parco delle Tombe Larine e le caracombc cbraiche sono riservati ai visitatori piu motivati per 

mezw della limitazione a 30 presenzc/giomo. 

Lc visite guidate a questi monumenti piu delicati avverra t:sclusivamcntc in scguito a prenorazionc prcsso i 

pumi di accoglienza e infonnativi. Effcttuata Ia prcnotazione, le visitc del Parco delle Tom be Larine 

paniranno all'ingrcsso del parco, mentre le visite aile catacombe ebraichc paniranno all'ingresso delle 

catacombe. 

L'attivita di noleggio di biciclcue verra ampliata con un punto in viJ Appi:1 1\ntica, in corrispondenza del 

casale Acquataccio. 

E' rist.abilita Ia convcnzione col Comune d.i Roma e con il Ministcro della Pubblica Isrruzionc in base alia 

quale il Comit:tto puo utilizzarc nci mcsi di luglio e agosto k scuolc per allcstirc llll ostcllo cst ivo . 

• Si aggiunge il casale To~;~; ini come forestcria apcna tutto l'anno e • 1 
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IDEE PER LE ATTIVITA' NELLA V FASE 

O bictti vi di gcstionc 

La quinta fase prevede Ia gestione anche delle rcstanri parti comprese nel Piano di Utilizzazione. 

Pa r co agricolo (V fasc) 

La Caffarella ha una srraordinaria importanza anchc percht! conserva, nonostante il degrado subito in 

questi anni, il tipico aspctto storico-ambientale della Campagna Romana, cosl come essa ci appare neile 

stampc del '700-'HOO. 

La conservazione e Ia valorizzazione dei valori della Caffarella come complcsso s torico-agricolo unitario c 
infatti uno degli obieuivi primari sia del Piano di Utilizzazione dell'U.T.A. chc di qucsto stcsso piano di 

r attibilita. 

In attcsa del Piano di 1\sscuo e dell 'esproprio di altrc parti del comprcnsorio dcll'Appia A mica, e come 

esperimento pilota per Ia gcstionc dcil'intcro Parco rcgionale deii'Appia Arnica. si propane l'introduzionc. 

ncile aree definite da l Piano di Utilizzazione ''C: area per Ia fruizione del pacsaggio agricolo storico", di un 

rnodcllo di "parco agricolo", intcso come srruuura territoriale 

a) finahzzata pnncipal 'Tlcr te 1lla produLione rri ·naria c alia sua. tutela c va orizzazionc, 

.·. 
b) e comesrualmente finalizzata alia fruizione culturale, ricreativa dell'ambiente da pane dei cittadini, in 

termini comparibili con il pumo (a). 

Requisite necessario cIa valorizzazione dell'arnbiente e !'equilibria dell 'ecosistcma, sia in relazio ne 

;tll'anivitit agricola chc in rclazionc agli intcrventi di fmizione del parco. 

L'accesso ai tcrreni sarit conscntito solo quando ciil non in tralcia l'attivit:t agricola: sernpre libero sarft 

viccversa l'accesso ai scnticri e aile arce di sosta. 

Dal punta di vista del confl itto rra finalita pubblica e lcggi del mercato, Ia Pubblica Amminisrrazione si 

fara carico di inte~:,•rare i rica vi della gestione per conseguirc gli obiettivi del ripristino e mantenimento del 

paesaggio, di sostegno al rcddito degli addctti agricoli. e del mantenirnen to. ripristino e rnigliorarnento 

delle qualita dell'arnbiente naturale. 

In prospettiva, le aree all'intemo della Caffarclla destinate dal Piano di Utilizzazione a "fru izione del 

paesaggio agricola storico". cos! come le aree all'intemo del Parco regionale dell'Appia A mica che il 

Piano di Assetto destiner.l ad attivitil. agricole. potranno c:sserc destinate a rcalizzare un'azienda 

agroambienrale dotata di: centro per Ia dimosrrazione e Ia sperimenrazione delle tecniche agrobiologiche; 

carnpi-cataiogo, campi-mosrra, erbario per Ia diversit:t gcnetica di uso e interesse agricola; funzioni di 



sicurezza per Ia conscrvazione delle accessioni del rnatcriale genetico; forcstazione; sentieri c percorsi 

protetti; rnuseo dell'agricoltura, foresteria e servizi ricreativi; pumo vendita delle produzioni dell'azienda. 

La gestione delle aree sar:.t indirizzata alia produzione agro 1.! zootecnica ecocompatibilc, alia forestazione e 

a miglioramenri delle specie, alia conservazionc di ecotipi, variet:1 e specie locali o adamue, raccolta dati 

sulla biodiversita, dimostrazione at:,rraria, fonnazione e infonnazionc, riccrca culturalc e agriturismo. 

Un maneggio e una scuola di cquitazione consentiranno quindi di introdurrc un clemento essenziale della 

Campagna Romana, quale il cavallo al pascolo e il cavaliere. 

Maneggio (V fasc) 

Obiettivo di tale servizio c di contribuire alia valorizzazionc del Parco. II maneggio e Ia scuola di 

equitazione potranno csscre accolti nella Vaccareccia, e avranno i segucnti compiti: sostcgno nella 

rnanutenzione e nella guardiania del Parco; allevamento di cavalli e relative coltivazioni foraggere; scuola 

di eqmtazione e nolcggio <.av. lli. compravendita cavalli c forag~:,t. 

La scuola di cquitazionc propone una serie di attivittl relative alia pratica cqucsrrc, comprendendo sia 

l'affitto libero di cavalli, sia le lezioni di equitazionc con istruttore, sia le passeggiate ecologiche in 

gruppo. 

II parco cava IIi sarft compos to da cavall i da scuola, dcstinati acf essere utilizzati solo all'interno del 

rnaneggio, e cavalli da passcggiata, abituati a maggiori sforzi e dcstinati ad esscre utilizzati in percorsi 

all'interno della Caffarclla. 
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PIANO FINANZIARIO 

I fase 

Ricavi visite guidatc 1 fase - 1996 

AI 31 dicembre 1996 potrebbero essere entrate: 

iscrizione di 100 soci/mese x 4 mesi = 2 MLit; 

visite guidate: 1,2 MLit (Caffarella) + 1,2 MLit (Parco delle Tombe Larine)= 2,4 MLit. 

Totale entrate = 4,4 MLit. 

Costi visite guidate I fase - 1996 

Le persone necessarie a condurre Ie visite sono: una per Ia Caffarella e due peril Parco delle Tom be 

Larine (a rotazione per mantenere la classificazione delle guide come "lavoratori autonomi occasionali"); 

se ogni volta ciascuno riceve 50.000 Lit, le spese d.iventano: 

16 (Caffarella) + 16x2 (Tombe Larine) = 48x50.000 Lit= 2,4 MLit 

II costa di guanti , mascherine e lavaggio camici per i visitatori del Parco delle Tombe Latine e di 400 

Lit/persona x 400 persone = 160.000 Lit. 

Costi rnanutenzione aree archeologiche I fasc - 1996 

Supponendo che due persone a 50.000 Lit/persona siano necessarie per pulire ogni volta o il Colombario 

Costanriniano col ninfeo di Egeria o Ia villa sotto via De Bildt con gli scavi di via Latina, Ia spesa di 

giardinaggio per pulire due volte col decespugliatOre il Colombario Costantiniano e il ninfeo di Egeria, e 

una volta la villa sotto via De Bildt e gh scavi di via Latina diventa: 

50.000 Litl(personaxpulizta) x 2 persone x 4 puhzie = 0,4 MLit. 

II costa della recinzione in pali di castagno e rete metallica del"ninfeo di Egeria e: 
40.000 Lit/ml x 20m = 800.000 Lit. 

II decespugliatore costa 1 MLit. 

Costi cornunicazione I fase - 1996 

ll costa d.i 10.000 volantini stampati in offset su carta comune e di 300.000 Lit. 

• 

11 costa di telefono e: 500 Lit/(fax e/o telefonata) x 30 (fax e/o telefonata)/settimana x 16 settimanc = 

240.000 Lit. 11 costo delle spese postali e eli 100.000 Lit. 

Le sette tabelle informative e didattiche castano 100.000 Lit ciascuna, per un totale di 700.000 Li t. 

Per dita netta I fase - 1996 

La perdita di esercizio e di 1,7 MLit. 

Ricavi visite guidate I fase - 1997 

Supponendo le affluenze indicate sotto, quota di parrecipazione di 12.000 Lit (5.000 Lit = iscrizione + 

3.000 Lit= ciascuna visita), si ottiene: 

periodo giorni orari 

ott-mag (Tombe) sab-dom h. 10.00-13.00 

(Caffarella) sab-dom h. 10.00-13.00 

visitatori previsti 

20 persone/giorno 

20 persone/giorno 

entrate 

0,44 MLit/settimana 



gi u-set (Tombc) lun-ven h. 10.00-13.00 20 persone/giorno 

sab-dom h. 9.00-1 1.00 

h. 11.00-13.00 30 persone/giorno 

(Caffarella) sab-dom h. I 0.00- l 3.00 I 00 persone/giorno 1.1{ MLir/senimana 

Entrate: 15,25 MLit (ott-mag)+ 31.2 MLit (giu-set) = 46,45 MLit/anno (corrispondc a circa 4.000 

person e). 

Costi visite gu idate I fase • 1997 

Le due persone aJ Parco delle Tom be Larine verranno assunte col metoda del personale pan-rime a tempo 

determinato, che per essere equiva1ente ad una busta paga (netta c a tempo pieno) di 1.3 MLir/mese 

comporterebbe Ia spesa: 

I ,3 MLit/(mesexpersona) x 14 mensi1ita (n·edicesima e TFR) = 18.2 Mlit/anno (net to) x 1.25 (a1iquota 

media IRPEF) = 22,75 (lordo) x 1,6 (conoibuti) = 36,4 MLit x 13/12 (sostituzione durante Je ferie) = 

39,5 MLit/anno + assicurazione ecc. = 40 MLit/anno 

ott-mag: 40 MLirJ(annoxpersona) x 8/40 (part-time) = 8 MLit/anno x 8/12 (ott-mag)= 5,4 MLir/anno x 2 

persone = 10,8 MLit. 

giu-set: 40 MLit/(annoxpersona) x 10/40 (part-time)= 10 MLit/anno x 4/12 (ott-mag)= 3,4 MLit/anno x 

2 persone = 6,8 MLit. 

Per Ia Caffarella si prosegue il metoda delle coll:tborazioni occasionali, i1 cui costo e di 50.000 Lit x 52 

settimane = 2,7 MLit. 

Totale spesc personale visite guidare: 20,3 MLit 

Costi manutcnzione ar ee a rcheologiche I fase • 1997 

La spesa d.i giardinaggio per passare col decespug1iatore al Co1ombario Costantiniano. alia villa sorro via 

De Bildr, agli scavi d.i via Latina, alia vasca di via C. Baronio e al ninfeo d.i Egeria diventa: 

50.000 Lit/(personaxpulizia) x 2 persone x 8 pulizie/luogo x 3 luoghi = 2.4 MLit. 

Costi comunicazione J fa sc - 1997 

Supponendo che grafica, fOLografia e produzione di video rranne il mareria1e siano svolti come 

volontariato, i costi di marketing sono: 

un volanrino a colori (10.000 copie = 5 MLit); 

un manifesto a colori (10.000 copie = 8 MLit); 

un video di informazione e didattica (20 min = 4 MLit) 

Per Je scolaresche si prevede Ia pubblicizzazione tTamite vo1omariaro, e invio di materiale a Provveditorali 

e scuo1e, e con contatti personali con presidi e insegnanti. 

II costo d.i relefono e: 500 Lit/(fax e/o te1efonata) x 30 (fax e/o te1efonata)/setrimana x 52 settimane = 0,7R 

MLit. 

Si prevede infine Ia spesa di 0,5 MLit per un megafono nuovo. 

Utile netto I fase al 31 dicembre 1997 

II margine d.i guadagno e di 46,45 MLit- 20,3 MLit- 2,4 MLit- 18,38 = 5,37 MLit da uti1izzare per 

l'avvio della seconda fase. 



II fase 

Ricavi visite guidate 
Con k visite guidate, supponendo le afflucnze indicate sotto, quota di partecipazione di 15.000 Lit (5.000 

Lit = iscrizione + 5.000 Lit = ciascuna visita), si ottiene: 

pcriodo 

ot t-mar (Tombe) 

(Caffarella) 

apr-set (Tombe) 

giorni 

sab-uom 

sab-dom 

lun-dom 

orari visitatori previsti 

h. I 0.00- 13.00 30 persone/giorno 

h. I 0.00-13.00 30 persone/giorno 

h. I 0.00-13.(X) 30 persone/giorno 

(Caffarella) lun-ven h. I 0.()0-13.00 50 persone/giorno 

t:mrate 

0.9 MLitlscttimana 

sab-dom h. I 0.00-I J .<Xl 150 pcrsone/giorno 6,55 MLitlscttimana 

Entratc: 23,4 MLit (ott-mag)+ 170.3 MLit (apr-set)= 193.7 MLitlanno (<.:orrispondc a circa 12.000 

persone) . 

Ricav i ostcllo 

L'ostcllo c aperto dal () luglio a! 26 agosto, per un totale di 50 giorni tli apertura. Con l'os tcl lo si 

prcvedono le scguenti cntrate : 18.CXl0 Litlgiomo x 2<Xl persone/giomo x 50 giorni/anno = I XO M Lit/an no. 

Costi visite guidatc 

Perle visite guidate scrvono: da ottobre a marzo due pcrsone a! Parco delle Tombe;: Latinc c una in 

Caffarella, 4 oreal giomo dm: giomi alia scttimana; da aprile a scttemhrc due pcrsonc a! Par<.:o delle 

Tombe Larine, 4 ore :.~1 giorno 5 giorni alia sc ttimana c 5 oreal giorno due giorni alia scttirnana. pitt una in 

persona in Caffarella, 4 ore al giomo per tutta Ia scttirnana. 

Lc guide verranno assunte part-time (eventualmente a tempo c.leterrninato), chc per csscre equivalentc ad 

una busta paga (netta c a tempo pieno) tli 1,3 MLit/me'ie componerebbe Ia spes< di .lO MLit/ann<r 

ott-mar: 40 MLit/(annoxpersona) x 8/40 (part-time) = X MLitlanno x 6/12 (ott-mar)= 4 MLitlanno x 3 

pasone = 12 MLit/anno. 

apr-set: 

Tombe: 40 MLit/(annoxpersona) x. 30/40 (pan-tillll!l = 30 MLit/anno x 6/12 (ou-mag) = 15 MLit/anno .x 2 

pl!rsonc == 30 MLitlanno. 

Caffarella: 40 MLitl(annoxpersona) x 28/40 (pan-time)= 28 MLitlanno x (l/ 12 (ott-mag)= 1-l MLit/anno 

x I persona= 14 MLitlanno. 

Totale spesa visite guidate: 56 MLitlanno. 

Costi ostcllo 

Costi di avvio: Lcui a castcllo c pannelli di legno 30 MLit. Rilas<.:io dell'autorizzaziom:: 6X.<X>O Lit. 

L'ostello com porta l'impegno di una persona per X ore ogni giomo in ognuna delle quauro s~uolc pitt una 

di appoggio sia per luglio che per agosto. 

Le spese per il personate previste sono: 

1.3 MLir/(mesexpersona) x 14 mensilita (tredicesima e TFR) = 18.2 Mlit/anno (neuo) x 1.25 (aliquota 

media IRPEF) = 22,75 (lordo) x 1.6 (contributi l = 36.4 MLit x 13/12 (ferie) = 39.5 MLit/anno + 0.5 



MLit/anno (assicurazione) = 40 MLit/anno x 56/40 (pan-time per wprire gore al giomo per sette giomi ) 

=56 MLit/anno x 5 persone = 280 MLit/anno x 2/12 (mesi di lavoro) = 46,7 MLit/anno. 

Per Jc pulizie si prcvede l'impiego di due persone pan-time a tempo detem1ina10 per Juglio c agosto. il cui 

COSIO c: 
40 MLit/(annoxpersona) x 42/40 (pan-time per coprire 6 ore a! giomo per sette giorni) = 42 MLit/anno x 

2 pcrsone = 84 MLit/anno x 2/12 (mesi di lavoro) = 14 MLit/anno. 

La spesa prevista per J'acqua calda perle docce e di 100 Litl(personaxgiorno) x 200 pcrsone/giomo x 50 

giorni = I MLit. 

La tassa per l'autorizzazione e di 6H.OOO Lit/anno. 

Aggiungendo 2 MLit di spese varie (cancelleria, rnatcriali sanitari ccc.) il costo totalc c 63,77 MLit/anno. 

Costi manutcnzione arcc archcologichc 

La spesa di manutenzione come parco-campagna delle aree A6, 1\7 e /\X e delle altrc arce riccvute in 

. gestione e di 7(Xl Lit/(mqxanno), quindi il totalc e 7 MLitl(haxanno) x 6 ha = 42 MLit/anno. che 

comprcnde: 

- giardinaggio: )(X) Lit/(mqxanno); Llecespugliamento, potatura ed abbattimento eli alberature: 150 

Litl(mqxanno); totale costo manutcnzionc del verde: 250 Lit/(mqxanno) x 60.(XX) mq = 15 MLit/anno; 

- sistemazione superficiale del terrcno e inerbimcnto ogni I 0 anni (3 .(Xl0 Lit/mq): costo prcvisto = .100 

Lit/(mqxanno) x 60.0(X) mq = I X MLit/anno; • 
- manutenzione recinzioni in muratura: I J MLi t/ml x 3 ml/anno = 3,9 MLit/anno; 

- manutenzione rccinzioni in pali di castagno e rete metallica: 4U.(X)() Lit/ml x 15 ml/anno = 0,6 

MLit/anno; ·.:· 
- attrezzatura con panchine e cestino ponarifiuti: 0.3 MLit/elemento x I elemento/anno = 0.3 MLit/anno: 

- segnaletica: 70.0(X) Lit/tabella x 3 tabella/anno = 0,2 MLit; 

- sistcmazione percorsi peuonali esistcnti ogni I 0 anni (1 5.000 Lit/rnq): cos to previsto = 

l.500Lit/(mqxanno) x 2.(X)0 mq = 3 MLit/anno; 

- piantumazione e siepi: 4.(Xl0 Lit/mq x 250 mq/anno = I MLit/anno. 

Un consulente uellavoro che si occupi di comributi. buste paga ccc. costa circa Oj MLit/(annoxpersona ). 

Costi comunicazione 

Per Ia pubblicizzazione, supponendo che gratica. fotogralia e produzione di villeo tranne il rnateriale siano 

svolti come volontariato, i costi di marketing sono: 

un opuscolo b/n su Caffarella e via Latina (5.(X)() copie = 10 MLit); 

un volantino a colori ( l 0.000 copie = 5 MLit); 

un manifesto a colori (I 0.000 copie = H MLit). 

Util e nctto 

Daile visite guidate, e man utenzione Lli Caffarcl la c Parco delle Torn be Latine si otticne un guadagno di 

193,7 MLit- 56 MLit (personale) - 42 MLit (giardi naggio)- 2 MLit (consulente dellavoro) - 23 MLit 

(marketing) = 70,7 MLit. 



Gli utili del 1998 e 1999 saranno milizzati per coprire i costi perle attrezzature dell'ostcllo ( !(X) lctti a 

castella da 2 posti, pannelli divisori, FAX, lettere ecc.). 

Nel 2000, dall'ostello si ottiene un guadagno di 180 MLit · 63,77 MLit (personale e spcse varie) - 0.2 

MLit (consulente dellavoro) = 116,17 MLit, che aggiunti ai 70,7 MLit delle visite danno un utile di 

186.87 MLit/anno. 

Tale somma sara utilizzata per l'avvio della III fase . 

• • 
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III fase 

Sara necessario J'impegno di una ccrta quantita di dcnaro (ancora da valutare) per l'avvio delle attivit[t 

(fotocopiatrice veloce con tamburo da 1.000.000 copic: 37 MLit, lctti per l'ostcllo ccc.). 

Ricavi visite guidate 

Lc _vi site del Parco ddle Torn be Luine partono all'ingresso del parco, rncntre lc vi site in Ca!Tarclla 

panono dal casale di Vigna Cardinali sotto largo P. Tacchi Venturi. 

Con le visite, supponendo Je afllucnzc indicate sotto, quota di partccipazionc di 15.000 Lit (5.000 Lit= 

iscrizione + 5.000 Lit= ciascuna visita), si ottiene: 

pcriodo giorni orari 

ott-mar (Tombe) lun-dom h. I 0.00-13.00 

(Caffarella) sab-clom h. I 0.00- 13.00 

apr-set (Tombe) lun-dorn h. I 0.00- 13.00 

(Caffarclla) lun-dom h. I 0.00- 13.00 

visitatori prcvisti 

20 persone/giorno 

50 pcrsonc/giorno 

30 persom:/giorno 

cntratc 

3,6 MLit/sct timana 

h. I 6.00- II) .00 200 pcrsonc/giorno 2-U 5 lVILit/settiman:l 

Ent rate: 93,6 MLit (ott-mar) + 627,9 MLit (apr-set)= 721,5 MLit/anno. 

Ricavi gestione campi sporti vi c nolcggio hiciclcttc 

II Comitato intraprcnde ~mche l'attivit[l di nolo bici c di gcstionc del campo sronivo De Rossi. 

II costo dcll'affitto dei campi da tennis c J5.(X)0 Lit/(oraxcampo) da dividcrc tra i giocatori . pi!1 S.O<Xl Lit 

di iscrizionc di una persona 

L'affi tto del campo grande c di 250.000 Lit a partita, mentre del calcetto e di XO.<XlO Lit/ora . 

Viene data Ia possibiliti't agli amanti del jogging di appoggiarsi -t1g li spogliatoi c aile doccc del campo 

sportivo facendo una tessera annualc di IO.(X)() Lit (piu 5.(X)0 Lit di iscrizionc). 

L'attivitfl di nolo bici (prezzo 10.000 Lit al giorno piu 5.000 Lit di iscrizionc) si svolgcri1 da largo J>. 

Tacchi Venturi appoggiandosi al campo sponivo: 

ogni giorno <.Ia aprile a settcmbre (ore 9.00- 19.00); 

il sabato e Ia domenica da ottobrc a marzo (ore IO.(X)-17 .00). 

periodo giorni 

ott-mar (nolo bici) sab-dorn 

(campi) lun-ven 

sab-dom 

:tpr-set (nolo bici) lun-ven 

sab-dom 

(campi) lun-ven 

sab-dom 

oran 

h. I().()(). 17.00 

h. I 0.00-22.00 

h. 9.00-22.00 

h. 9.00-19.00 

h. 9.00-20.00 

h. I 0.00-22.00 

h. 9.00-22.00 

fruitori previsti 

X rersonc/giorno 

5 personc/giorno 

20 persone/g iorno 

cntratc 

0.7X4 MLit/scttirnana 

I X.72 \ •lLit/sctt irnana 

Come ricavi si suppone un affitto di I 0 biciclctte/giorno con un ricavo med io di 12.(X)0 Lit. ottcncndo: 

ott-mar: 12.(X)O Lit/bici x 16 bici/settimana x 26 settimane x 0.71 (giorni asciutti ) = 3.534 M Lit; 

apr-set: 12.000 Lit/bici x 65 bici/settimana x 26 settimane x 0.87 (giorni asciutti ) = 17.643 MLi t; 

Ricavo totale = 21,177 MLit/anno. 



ll ricavo media del tennis e 16.000 Lit/(oraxcampo), per cui le entrate previste sono: 

16.000 Lit/(oraxcampo) x 3 campi x 71 ore/settimana x 45 settimane utili/anna = 153,36 MLit/anno 

Le entrate previste dal campo grande sono: 

250.000 Lit/partita x 1 partita/giomo x 5 giomi/settimana x 46 settimane utili all'anno) = 57,5 MLit/anno 

Le entrate previste dal campo di calcetto sono: 

80.000 Lit/ora x 4 ore/giomo x 5 giomi/settimana x 46 settimane utili all'anno) = 73,6 MLit/anno 

Le entrate previste dalla tessera perle docce sono: 100 persone/anno x 10.000 Lit= 1 MLit/anno. 

Totale entrate = 303,104 MLit/anno. 

Ricavi ostello 

Entrate: 20.000 Lit/giomo x 200 persone/giomo x 60 giomi/anno = 240 MLit/anno 

Ricavi esposizione e punto di ristoro 

Il casale di Vigna Cardinali sotto largo P. Tacchi Venturi diverra provvisoriamente il Centro di 

accoglienza della Caffarella. L'esposizione e il punto di ristoro funzioneranno da aprile a settcmbrc, 

periodo nel quale si prevede l'arrivo di 43.000 presenze. 

Entrate dalla esposizione (libri, piante, cartoline ecc.) e dal punto di ristoro, calcolate come 7.000 

Lit/persona x 43.000 presenze/anno = 301 MLit/anno. 

Costi visite guidate 

Per le visite guidate servono: 

da ottobre a marzo: due persone al Parco delle Tombe Larine, 4 ore ogni briorno; 

una persona in Caffarella, 4 ore a! giomo 2 giorni alla settirnana; 

da aprile a settembre: due persone al Parco delle Tombe Latirre, 4 ore al giomo 5 giorni alia settimana; 

due persone al Parco delle Tombe Latine, 5 ore a! giorno 2 giorni alia settimana; 

una in persona in Caffarella per 8 ore ogni giorno. 

Tutto l'anno: una persona fissa alia cassa nel casale di Vigna Cardinali. 

Le guide verranno assunte part-time (eventualmente a tempo determinate), che per essere equivalente ad 

una busta paga (netta e a tempo pieno) di 1,3 MLit/mese componerebbe la spesa di 40 MLit/anno: 

ott-mar: 

Tombe: 40 MLit/(annoxpersona) x 28/40 (part-time)= 28 MLit/anno x 6/12 (ott-mag)= 14 MLit/anno x 2 

persone = 28 MLit/anno. 

Caffarella: 40 MLit/(annoxpersona) x 8/40 (part-time)= 8 MLit/anno x 6/12 (ott-mag)= 4 MLil/anno x 1 

persona = 4 MLit/anno. 

apr-set: 

Tombe: 40 MLit/(annoxpersona) x 30/40 (pan-time)= 30 MLit/anno x 6/12 (ott-mag) = 15 MLit/anno x 2 

persone = 30 MLi t/anno. 

Caffarella: 40 MLit/(annoxpersona) x 56/40 (pan-time)= 56 MLil/anno x 6/12 (ott-mag)= 28 MLit/anno 

x 1 persona = 28 MLit/anno. 

Totale uscite per personale visite guidate: 90 MLit/anno + 40 MLit/anno (addetto cassa) = 130 MLit/anno. 

Consulente dellavoro = 2,5 MLit/anno. 



Costi gestione campi sportivi e noleggio biciclette 

Le spese di manutenzione dei campi previste sono di 6.000 Lit/mq x 5.000 mq/anno = 30 MLit/anno. 

Le spese peril riscaldamento dell'acqua sono (facendo l'ipotesi di 100 Lit/doccia) 5,56 MLit/anno. 

L'orario di apertura dei campi e il personale necessario e: 
ott-mar: 

lun-ven h. 10.00-22.00 1 persona per 12 oreal giomo; 

sab-dom h. 9.00-22.00 2 persone per 12 oreal giomo; 

per un totale di 108 ore/settimana, per cui le spese di personale sono: 

40 MLit/(annoxpersona) x 108/40 (part-time)= 108 MLit/anno x 6/12 (ott-mar)= 54 MLir. 

apr-set: 

lun-dom h. 9.00-22.00 2 persone per 12 ore al giomo; 

per un totale di 168 ore/settimana, per cui le spese di personate sono: 

40 MLit/(annoxpersona) x 168/40 (part-time)= 168 MLit/anno x 6/12 (mar-set)= 84 MLit/anno. 

Totale = 138 MLit/anno. 

Consulente dellavoro = 2 MLit/anno. 

Si ipotizza l'acquisto di 25 mountain bike, 5 bici da corsa e 5 da bambino per una spesa complessiva di 

7,5 MLit, ai quali va sommato il 10% come costo di manutenzione, raggiungendo il totale di 8 MLit. 

Tre rastrelliere costano 0,99 MLit. 

II costo di manutenzione degli edifici e di 50.000 Lit/(mqxanno) x 100 mq = 5 MLit/anno. 

n costo di pulizia degli edifici e di 50.000 Lit/(mqxanno) X lOG mq = 5 MLil/anno. 

Costi manutenzione terreni A • 
La spesa di manutenzione come parco-campagna delle aree A (aree attrezzate per Ia fruizione storico 

archeologica) e delle altre aree archeologiche ricevute in gestione e di 760 Lit/(mqxanno), quindi il totale c 
7,6 MLil/(haxanno) x 10 ha = 76 MLit/anno, chc comprende: 

- giardinaggio: 100 Lit/(mqxanno); decespugliamento, potatura ed abbattimemo di alberature: 150 

Lit/(mqxanno); totale 250 Lit/(mqxanno) x 100.000 mq = 25 MLil/anno; 

- sistemazione superficiale del terreno e inerbimento ogni 10 anni (3.000 Lit/mq): cos to previsto = 300 

Lit/(mqxanno) x 100.000 mq = 30 MLit/anno; 

- manutenzione recinzioni in muratura: 1,3 MLit/ml x 4 ml/anno = 10,4 MLit/mmo; 

- manutenzione recinzioni in pali di castagno e rete metallica: 40.000 Lit/ml x 20 ml/anno = 1.6 

MLit/anno; 

- una piazzola per archeososta con panchine e cestino ponarifiuti ogni anno: 0,5 MLit/elemento x I 

elememo/anno = 0,5 MLit/anno; 

- segnaletica: 70.000 Lit/tabella x 5 tabelle/anno = 0,35 MLit; 

- sistemazione percorsi pedonali esistemi ogni 10 anni (15.000 Lit/mq): costo previsto = 

1.500Lil/(mqxanno) x 4.000 mq = 6 MLit/anno: 

- piantumazione e siepi: 4.000 Lit/mq x 500 mq/anno = 2 MLit/anno. 

Costi manutenzione terreni B 



La spesa di manutenzione come verde semi-attrezzato delle aree B (aree con attrezzature minime per Ia 

sosta e Ia ricreazione) e di 422 Lit/(mqxanno), quindi il totale e 4,22 MLit/(haxanno) x 120 ha = 507, I 

MLit/anno, che comprende: 

- giardinaggio: 100 Lit/(mqxanno); decespugliamento, potatura ed abbattimento di alberature: 150 

Lit/(mqxanno); totale costo manutenzione del verde: 250 Lit/(mqxanno) x 120 ha = 300 MLit/anno; 

- sistemazione superficiale del terrene e inerbimento ogni 30 anni (3 .000 Lit/mq): costo previsto = I 00 

Lit/(mqxanno) x 120 ha = 120 MLit/anno; 

- manutenzione recinzioni in muratura: 1,3 MLit/ml x 10 ml/anno = 13 MLit/anno; 

- manutenzione recinzioni in pali di Castagno e rete metallica: 40.000 Lit/ml x 50 mVanno = 2 MLitlanno; 

- una piazzola belvedere con panchine, cestino e fontanella ogni 3 anni: 4 MLit/elemento x 0,33 

elemenri/anno = 1,4 MLit/anno; 

- una piazzola attrezzata per la sosta: 0,6 MLit/elemento x 1 elemenri/anno = 0.6 MLit/anno; 

- uno spazio giochi ogni 3 anni: 8 MLit/elemento x 0,33 elementi/anno = 2,7 MLit/anno; 

- un ponticello ogni 5 anni: 8 MLit/elemento x 0,2 elementi/anno = 1 ,6 MLit/anno; 

- un cancello ogni 5 anni: 10 MLit/elemento x 0,2 elementi/anno = 2 MLit/anno; 

- realizzazione di 6 canelli segnaletici e 4 tabelle informative e didattiche = 0,7 MLit/anno; 

- sistemazione di 2 km di percorsi pedonali esistenti ogni 10 anni (15.000 Lit/mq): cost<> previsto = 
1.500Lit/(mqxanno) x 4.000 mq = 6 Mbit/anno; 

- sistemazione di 2 km di percorsi ciclabili ogni 10 anni (20.000 Lit/mq): costo previsto = 1 
2.000Lit/(mqxanno) x 4.000 mq = 8 MLit/anno; • e 
- piantumazione e siepi: 4.000 Lit/mq x 400 mq/anno = 1,6 MLit/anno; 

- interventi di bonifica (1 sorgente = 4 MLit, 2000 mq di sponde 12 MLit, 700 mq di laghetto = 5,6 MLit , 

500 mq di zone umide = 0,5 MLit ogni anno) = 22,1 MLit/anno; 

- manutenzione della rete idrica: 75 MLitlha x 0.2 halanno = 15 MLit/anno; 

- rnanutenzione della rete eletnica: 2 MLitllampione x 5 lampioni/anno = 10 MLitlanno. 

Costi comunicazione 

Per Ia pubblicizzazione, supponendo che grafica, fotografia e produzione di video tranne il rnateriale siano 

svolti come volontariato, i costi di marketing sono: 

un opuscolo a colori su Caffarella e via Latina (50.000 copie = 100 MLit) ; 

un volantino a colori (20.000 copie;., I 0 MLit); 

un manifesto a colori (10.000 copie = 8 MLit); 

disnibuzione: 10.000 Lit/luogo x 300 luoghi = 3 MLit. 

Totale marketing= 121 MLit. 

Costi ostello 
11 costo del personale per l'ostello (9 oreal giorno x 5 persone a tempo determinato) comporterebbe Ia 

spesa: 

40 MLit/anno x 315/40 (ore lavorative settimanali complessive) = 315 MLit/anno x 2/12 (mesi di lavoro) 

= 52,5 MLit/anno. 



Spese per l'acqua calda: 3,6 MLit, spese per Ia consulenza dellavoro 0,5 MLit. 

La pulizia dei locali delle scuole costa 10 MLit/anno. 

La tassa annuale e di 68.000 Lit/anno. 

Costi esposizione e punto di ristoro 
Le spese di avvio per l'esposizione sono: 

mobili = 4 MLit; 

espositori = 1 MLit; 

cassa = 2 MLit; totale = 7 MLit. 

Le spese di avvio peril punto di ristoro (da aprile a settembre) sono: 

banco bar = 20 MLit; 

vetrina = 5,5 MLit; 

scaffali = 2 MLit; 

stoviglie = 0,1 MLit; 

frigorifero gelati= 0,718 MLit; 

cassa (vedi sopra) = 0; 

fomo microonde = 2 MLit; 

10 tavoli, 50 sedie e 3 ombrelloni = 4 MLit + varie = 3 MLit; totale = 37,32 MLit; 

tassa di rilascio autorizzazione: 0,704 MLit 

Le spese di gestione sono: • 

un dipendente supplementare a 40 MLit/anno da aprile a settembre = 20 MLit/anno; 1 
i1 costo di manutenzione del fabbricato e di 50.000 Litl(mqxanno) x 120 mq = 6 MLit/anno; _. 
il COSIO di pulizia degli edifici e di 50.000 Lit/(mqxanno) X 120 mq = 6 MLit/anno; 

tassa di autorizzazione = 0,486 MLit/anno (a1imemi) + 0,218 MLit/anno (bevande) = 0,704 MLit/anno; 

materie prime = 150 MLit/anno. 

Costo della gestione della Caffarella 

Si prevede l'assunzione di un direttore del Parco. il cui costo e di 60 MLit/anno, e di due giardinieri, il cui 

costo e di 40 x 2 = 80 MLit/anno. 

Bilancio della gestione della Caffarella 

Le spese previste per Ia gestione delle aree ricevute in consegna sono: 

pulizia locali (5 MLit + 10 MLit + 6 MLit) = 21 MLit/anno 

pulizia scuole per due mesi 

manutenzione terreni archeologici 

manutenzione terreni semi-attrezzati 

manutenzione strutture leggere 

manutenzione edifici (5 MLit + 6 MLit) 

manutenzione campi sportivi 

riscaldamento dell'acqua (5,6 MLit + 3,6 MLit) 

gestione biciclette 

materie prime punto di ristoro e esposizione 

= I 0 MLit/anno 

= 76 MLit/anno 

= 507,1 MLit/anno 

= 3,44 MLit/anno 

= 11 MLit/anno 

= 30 MLit/anno 

= 9,2 MLit/anno 

= 9 MLit/anno 

= 150 MLit/anno, 



spese varie = 20 MLir/anno 

tasse di autorizzazione ostello e punto di ristoro = 0,78 Mlir/anno 

SlP, ACEA, IT ALGAS, ENEL (escluso i1 riscaldamento dell'acqua)= 25 MLit/anno 

marketing 

direttore del parco 

personale (130 + 138 + 52,5 + 20 + 80) 

consulenza dellavoro 

totale uscite 

ricavi visite guidate 

ricavi nolo bici e gestione campi sportivi 

ricavi ostello 

ricavi punto di ristoro e esposizione 

totale entrate 

margine di guadagno 

= 121 MLit/anno 

= 60 MLir/anno 

= 420,5 MLit/anno 

= 8,0 MLir/anno 

= 1.481,5 MLir/anno 

= 721,5 MLir/anno 

= 303,104 MLit/anno 

= 240 MLit/anno 

= 301 MLir/anno 

= 1.563,8 MLit/anno 

= 82,3 MLir/anno 

(da spendere in interventi di restauro, in pubblicazioni, convegni o altri strumenti per Ia valorizzazionc del 

parco) 
• • c lVl e e • 1 
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